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Goingehem vaxer vidare, med gréna mal och god ekonomi

Bokslutet for 2017 ger ett positivt resultat strax under
de mal bolaget har beslutat om i sin flerarsbudget och
med god marginal 6ver de méal Ostra Géinge kommun
har fastlagt i agardirektiven till bolaget. Goingehem AB
kan ddrmed redovisa en vinst for aret pa 4,2 Mkr.

Resultatet har kunnat uppnas trots vissa
resultatpaverkande faktorer under aret med tva
tidigare planerade men nu férdréjda projekt. Ett har
avbrutits, Branneriet i Broby, och kostnadsforts. Ett
annat, Traskon i Sibbhult, dar avvaktar bolaget
fortfarande besked fran kommunen huruvida det ar
aktuellt att forverkliga. | &agardirektivet anges fran
arsstamman 2017 att specialfastigheter ska avyttras
och att bolaget ska fokusera pa vanliga bostader. Mot
denna bakgrund har berdrda fastigheter varderats av
extern part, och nedskrivningar har gjorts pa grund av
nu kdnda marknadsvarden. Dessa nedskrivningar ar
ocksa resultatpaverkande. Det sammanlagda omfanget
av dessa resultatpaverkande faktorer uppgar till 5,5
Mkr.

Goingehem genomféorde under ar 2017 en
omorganisation och en rad interna atgarder framforallt
for att sdkerstélla en strikt kostnadskontroll, en effektiv
inképsrutin, inkl. avrop fran ramavtalsentreprendrer
avseende tjanster och behovsprévning avseende
lagenhetsunderhall. Atgirderna har lett till en mer
effektiv ekonomisk forvaltning. Till féljd harav kunde
Goingehem fortsatta att lagga mycket fokus pa yttre
underhall av fastigheterna under 2017 och 6kade den
ambitionen under aret.

Nyproduktionen av bostdder fortsatte under aret med
genomforandefasen av volymkravet i &dgardirektiven
och 19 nyproducerade lagenheter samt ytterligare tre
tidigare lokaler som omvandlades ftill bostdader, 17
lagenheter pabodrjades under aret for fardigstallande
med inflyttning under 2018.

Projektplanen har uppdaterats ftill styrelsens arliga
konferens med &gardialog i november 2017 for att
mota kravet pa en minst fyrarig affarsplan. Darmed
finns en rad potentiella projekt i beredskap att utveckla
till konkret nyproduktion.

Bolaget erholl under 2016 miljodiplomering utifran
kraven i Svensk miljébas och det markerar tydligt ett
gront fokus for det

fortsatta arbetet.

Miljodiplomeringen har genomgatt revision under 2017
och galler fortsatt med delvis nya mal for att ytterligare
konkretisera miljdarbetet.

Goingehems mal avseende soliditet, avkastning och
uthyrningsgrad uppfylls med god marginal for
verksamhetsaret 2017. De faktorer som paverkar mal
och resultat i en gynnande riktning overensstammer i
huvudsak med trenden under de tre foregaende aren:

Relativt laga energikostnader, dven om Okade priser
och 6kad férbrukning ar faktorer att beakta.

. Relativt laga rantekostnader, som pa lang sikt
har sakrats genom tecknande av rante-swappar.

) En hog uthyrningsgrad, fortsatt i stort sett 100%,
sett 6ver aret och en Okande efterfragan som
visas genom en vaxande ko till vara bostader.

. Ett lIagt hyresbortfall mot bakgrund av en effektiv
kravrutin och forebyggande insatser.

. En forhandlad och 6verenskommen hyresniva for
2017 och 2018 pa 1 % per ar, vilket ar over
nivaerna i den narmsta omvarlden. Intdktssidan
ar fortsatt i behov av 6versyn mot bakgrund av
bolagets tillvaxtmal och krav pa forvaltnings-,

och miljoatgarder. Under 2018

planeras for inférande systematisk

hyressattningsmodell, dven det efter forhandling
med Hyresgastforeningen.

kvalitets-
av en

. Goingehem forvarvade i slutet av december, och
Overtog driften den 1 januari 2018 for en
fastighet med 12 marklagenheter i Sibbhult for
att ytterligare komplettera fastighetsinnehavet
med fler av de mest efterfragade
lagenhetstyperna. Dessa markldgenheter har en
stor grad av egen forvaltning vilket kompletterar
utbudet samtidigt som bolagets
personalkostnader paverkas i mindre grad.

. En effektiv organisation med ett hogt

engagemang hos alla medarbetare.



. Kundndjdhet kommer efter forberedelser
under 2016, fortsatt att matas genom en
l6pande  kundenkdt  till  1/12-del av
lagenheterna per manad. Kundenkéaten ger en
aktuell bild av kundnoéjdhet, onskemal och
behov av atgarder och som darmed mojliggor
en forbattrad kundservice som méter behoven
mer precist i bade tid och rum. Utvardering
och anpassning ftill féljd av denna I6pande

undersokning sker under 2018.

Plan fér 2018-2021

Enligt bolagets, under ar 2017, dndrade agardirektiv
ska bolaget bygga cirka 70 nya bostdder under de
kommande fyra aren, rdaknat fran 2016 — 2019, samt
darvid prioritera byarna
Nyproduktionen ar nu igang och Goingehem har
konkreta planer for betydligt fler nya bostader an de
som direktivet sager. Bolaget har mot bakgrund dels
av det okande intresset i bostadskon och dels de
regler som géller for fastighetsvardering och
redovisning, sarskilt risk for nedskrivning, o©kat
ambitionen fér marknadsforing i syfte att fortsatt ha
en minimal vakansgrad. Fortsatt ar det viktigt med
underhall, reparationer och
fastigheterna. Effektiviteten i alla dessa insatser har
under 2017 blivit hoégre och mer inriktat pa
fastigheternas klimatskdrmar, bestaende funktion
och darmed varde.
utrymmen fortsatter, bl a med renoveringar av
tvattstugor, trapphus och systematiskt
brandskyddsarbete.

langst med vag 19.

investeringar i

Underhall av gemensamma

Bolagets intaktssida har genom den traffade
overenskommelsen om hyrorna fér 2017 och 2018
fatt en nédvandig forstarkning, men inte till den grad
att tidigare nivaer pa underhall kan uppratthallas.
Personalkostnaderna kommer att o6ka i takt med
bolagets ftillvaxt. Investeringsplanerna daremot kan
foljas enligt tidigare plan och bidra till bibehallet
varde pa fastigheterna och att risken for skador och
stora underhallsinsatser minskar.

Goingehem kan infor 2018 fortsatta leverera tjanster
for en positiv samhallsutveckling, fér kommunens
bostadsforsorjning, verka for integration, valfrihet
och inflytande for vara nuvarande kunder och for ett
fortsatt vaxande intresse hos vara framtida kunder.

Henrik Loveby
Goingehem AB
Sibbhult 2018-02-12

Goingehem



Hallbarhet ur ett klimatperspektiv ar prioriterat fér Goingehem som innehar en miljédiplomering, som en
integrerad del av verksamheten och for ar 2017 utdkas tidigare ars miljoredovisning till denna hallbarhets-
redovisning som omfattar ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

- Goingehems ansvarstagande for hallbarhet och smarta val for att minska bolagets klimatpaverkan ar
centralt for verksamheten. Det genomsyrar allt arbete genom miljodiplomeringen som numera ar
en standig del av vart arbete, sdger Henrik Loveby, vd.
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Ekologisk hallbarhet och energieffektivitet

De overgripande malen for bolagets verksamhet naturligtvis i Skdnes grona hjarta, Ostra Goinge
framgar av miljopolicyn som uppdaterades under ar kommun.

2016 i samband med att den forsta miljo-
diplomeringen genomfdrdes. Goingehem erbjuder
ett miljoriktigt boende anpassat till ekologins fyra
principer. Bolaget undviker anvdndning av d@mnen

Goingehems energianvandning har som en del av
Skaneinitiativet minskat betydligt sedan starten av
initiativet ar 2012 och en stor investering i ett EPC-
projekt har gjorts. (se bild med resultat). Dessutom
forstarker vi I6pande effekten av EPC-investeringarna
nar vi atgirdar fastigheternas klimatskarmar. Vi
soker driftoptimering genom att bygga in teknik for
individuell matning av varme- och varmvatten-
forbrukning.

fran berggrunden och &mnen frdn samhillets
produktion som paverkar naturen. Vi undviker att
tranga undan naturen och vart mal ar att anvanda
vara resurser sa effektivt och rattvist att manskliga
behov tillgodoses Overallt. Platsen for vart arbete ar

Faktisk energiprestanda 2007-2017

kWh/m?
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B Foretaget Ejanvand energi tack vare energieffektivisering



| var nyproduktion ser vi till att vara nyproducerade
fastigheter haller standarden for miljobyggnad, niva
silver. Det innebar att vi 6vertraffar lag-krav (BBR) och
myndighetskrav for de miljoaspekter som ar rele-
vanta. Husen &r ritade for 1ag energianvandning, bra
inomhusklimat, 13g risk for fukt- och vattenskador
samt |ag risk for trafikfororeringar i inomhusluften.
Val av material som &r fossilfria ingar naturligtvis som
en del av kraven vid upphandlingarna av dessa pro-
jekt.

- Vi har hittills lyckats i samtliga vara nypro-
duktionsprojekt att 6vertraffa gallande krav och
har riktigt god energiprestanda pa vara nya
fastigheter. En utmaning framover blir att

bygga yteffektivt med motsvarande. Det finns
en viss risk att framtida lagenheter behdover bli
nagot storre, och diarmed med nagot hogre
hyra, for att leva upp till de energikrav som
galler nu, sdger Kent Gostasson, projektchef.

Miljédiplomering fran 2016 och framat

Goingehem genomférde under ar 2016 en miljo-
diplomering av hela bolagets verksamhet och har
tillampat alla dess delar under det gangna aret och
via extern part |atit revidera och uppdatera diplome-
ringen under ar 2017.

Avfallshantering och miljostationer fortsatter att
byggas om for att underlatta kéllsortering bade i
bostadsbestandet och i bolagets egen verksamhet.
Miljopolicyn ska genomsyra hela bolagets arbetssatt
och vara i standig utveckling i syfte att anvanda
resurser sa effektivt som mojligt.




De matbara mal, i 6vrigt, som bolaget satt upp for
verksamheten, foljer tidigare mal, och ar for 2018:

. Forbattring av avfallshanteringen genom att
minska mangden felsorterat avfall och darmed
extradebiteringar fran avfallsmottagare med
10 % per ar.

) Forbattring av brandskyddet i fastigheterna
genom att minska mangden skrdp och hinder i
ovrigt i trapphus, kéllare och forradsgangar
med 25 % per ar.

o Minska bransleférbrukning i foretagets bilar
med 2 % per ar.

Social hallbarhet, samhillsengagemang och integration

Goingehem bidrar aktivt till en positiv samhalls-
utveckling och framjar integration och inflyttning
genom en rad arrangemang och aktiviteter. For hyres-
gasterna arrangeras midsommarfirande, allsang vid
Tydingesjon och seniormadssa dar bolaget deltar.
Goingehem har under ar 2017 ingatt ett nytt avtal om
boinflytande med Hyresgastféreningen och genom-
fort bostadsmoten i samtliga byar. Detta arbete ar

De matbara miljomalen skall utvdrderas och
revideras vid behov, och kan dven utvecklas i form av
andra matbara mal. Sadan utvardering sker varje ar.

- Sopsortering och avfall kommer under 2018 att
fa ett extra fokus . Géingehem gérenrad  at-
garder, alltifran broschyrer och boendetréaffar
till kameraovervakning,. Detta for att hdja
ambitionsnivan for avfallshanteringen, och
darmed ocksa spara kostnader for osorterade
sopor. Det ar allas ansvar att bidra till detta
arbete och vi ska gora allt vi kan for att gora
det |att att sortera ratt, sager Roger Pettersson,
miljochef.

tinkt att genomféras arligen for aterkommande
information och dialog med bolagets kunder som
komplement till den vanliga &drendehanteringen.
Bolaget sponsrar en rad idrottsforeningar och har i
samarbete med Skaneidrotten en allaktivitetsplan i
ett av bostadsomradena i Hanaskog.



For fraimjande av integration och inflyttning fortgar
samarbetet med Migrationsverket och komplette-
rande information och besdk gors av bolagets
personal. En Bo-skola i form av en film pa flera sprak
ar producerad tillsammans med kommunen inom
ramen for ett integrationsprojekt och anvands aktivt i
I6pande informationsarbete. Bolaget har deltagit i
massor, marknader, informationsmoéten och erfaren-
hetsutbyten mellan kommuner med integration som
tema. Bolaget erbjuder dven nagra odlingslotter fill
hyresgaster.

| samband med bostadsméten har Goingehem
arrangerat trygghetsvandringar tillsammans med
kommunen och polismyndigheten. Bolagets egen
personal har som brukligt gatt egna trygghets-
vandringar och tittat pa utemiljon i morker och fore-
slagit atgarder som sedan genomforts. Goingehem
har tillsammans med Hyresgastféreningen en arbets-
grupp for utemiljon . Gruppen har [amnat forslag och
diarmed forskonat omradena med snygga béankar,
varlékar och julbelysning.

Goingehems sociala engagemang har under
manga ar varit en del av var verksamhet, vilket
forstarker kontakten med vara kunder. Det
skapar trygghet och kunskap om vara kunders
uppfattningar och 06nskemal. Kundenkéter
kompletterats med personliga samtal som ar
av stor nytta for bolaget och ger positiv
respons fran vara hyresgaster, sager Alf
Malmberg, bovard.

P& temat trygghet och sdkerhet kommer
Goingehem under 2018 att fortsatta en
genomgang av brandskyddet i samtliga
fastigheter. Vi kommer att géra planer och
folia upp med konkreta atgarder direkt dar
det behovs enligt en prioriteringsplan
framover, sager Niclas Bengtsson, driftchef.
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Verksamhetsinformation

Goingehem AB har sitt sate i Sibbhult, Ostra Géinge
kommun, och ar ett allmannyttigt fastighetsaktiebolag
som i sin helhet dgs av Ostra Goinge kommun. Verk-
samheten omfattas bl.a. av aktiebolagslagen, lagen
om allménnyttiga bostadsaktiebolag och lagen om
offentlig upphandling. Bolaget ska &ven iaktta
kommunallagens lokaliseringsprincip och tryckfrihets-
lagens offentlighetsprincip.

Foremalet fér bolagets verksamhet dr att inom Ostra
Goinge kommun forvarva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter med bostdder och lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allman-
nyttigt syfte framja bostadsférsorjningen i kommunen
och dartill erbjuda hyresgasterna mojlighet till
boinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affars-
madssiga principer.

Foretagets affarsidé ska sta i samklang med bolags-
ordningens féremal och andamal for verksamheten

samt synkroniseras med &agardirektiven. Den &r
uttryckt enligt foljande:
o Goingehem ska med beaktande av sina antag-

ningskriterier, och dartill till ratt pris, erbjuda
ett varierat utbud av attraktiva bostdader inom
samtliga kommundelar.

o Goingehem ska utveckla ett hallbart boende i
samverkan med sina kunder med avseende pa
socialt sammanhang, god ekonomi och miljo-
medvetenhet.

o Goingehem ska med beaktande av god I6nsam-
het i affairsmassiga termer tillsammans med sin
dgare och andra aktérer medverka ftill ett
expansivt och attraktivt Ostra Goinge.

Marknaden for bolagets tjanster ar alla hyresgaster
och alla intressenter som uppfyller bolagets
antagningskriterier vad avser bostdder. Pa lokalhyres-
marknaden galler marknadsmassiga villkor.

Bolaget ar medlem i branschorganisationen SABO,
arbetsgivarforeningen Fastigo samt andelsidgare i
inkdpsorganisationen HBYV, intresseféreningen Goinge
Néringsliv och samarbetsorganisationen Skanehem.

Goingehem AB forvarvade under 2017 100 % av
aktierna i tva fastighetsbolag, Knislinge Borgmastaren
15 och 16 AB, org.nr 559088-0190 och Lille Mats 2 AB,
org.nr 559127-8220. Tillsammans utgér bolagen en
koncern och 2017 ar koncernens forsta redovisningsar
varav det inte finns nagon jamforelsekolumn i
kommande resultat- och balansrdakningar for
koncernen. De ingdende balanserna till koncernen
motsvaras av de ingdende balanserna i moderbolaget,
Goingehem AB.
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Styrelse och revisorer

Styrelsen bestod av fem ordinarie ledamoter och fem suppleanter

Ledamoter Suppleanter
Jerker Westdahl Ordférande Hans Skoug
Hans Andersson V.ordférande UIf Gabrielson
Sten Persson Magnus Nilsson
Emma Hansson Miklos Liewehr
Ann-Sofie Stolpe Lars Persson

Styrelsen har haft sex ordinarie sammantraden, varav ett som tvadagarskonferens, samt ett styrelsemoéte per
capsulam. Bolagsstimman avhoélls den 3 april samt en extra bolagsstaimma den 11 december. Auktoriserad
revisor var Martin Troedsson, PwC och lekmannarevisor var Sven Bolling.

Flerarsjamforelse

Koncernens ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2017

Nettoomsattning, tkr 100 875
Resultat efter finansiella poster, tkr 5606
Balansomslutning, tkr 467 487
Antal anstéllda, st 24
Soliditet, % 17,0
Avkastning pa totalt kapital, % 2,1
Avkastning pa eget kapital, % 7,0

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 100 096 98 224 95574 91 632 89 800
Resultat efter finansiella poster, tkr 5459 8 841 8680 6012 3081
Balansomslutning, tkr 460 705 382174 367 649 352 053 267 275
Antal anstéllda, st 24 23 21 21 22
Soliditet, % 17,3 19,7 18,6 17,5 22,8
Avkastning pa totalt kapital, % 2,0 3,1 3,1 3,0 2,9
Avkastning pa eget kapital, % 6,9 11,7 12,7 9,8 5,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Arets verksamhet

Foretagsovergripande

. Efterfrdigan pd& bostidder i Ostra Goinge
kommun 6kade fortsatt under ar 2017. Vante-
tiden i bolagets bostadsko ar per arsskiftet 18
manader i snitt efter det att man som bostads-
sokande anmalt sitt intresse. Nyproduktionen
av bostader har fortsatt med tre avslutade
byggprojekt under aret och tvd pagaende
projekt som &ar startade under 2017. En fort-
satt stor satsning pa underhall, reparationer
och investeringar i bolagets fastigheter fort-
satte under ar 2017 pa motsvarande niva som
foregdende ar.

o EPC-projektet har 6vergatt till ordinarie drift
under 2017. Ett underhalls- och uppféljnings-
avtal har tecknats med leverantoren vilket
bidrar till god uppféljning.

o Med start i januari 2017 har kundndjdheten
borjat att matas lopande genom enkater till
1/12-del av lagenheterna varje manad.

o Bolaget avholl en extra bolagsstdamma den 11
december med anledning av fullmaktiges
utndmning av nya ledamoéter i styrelsen och
nya, av kommunfullmaktige beslutade, &gar-
direktiv i juni och november manad.

. Miljodiplomet enligt Svensk Miljébas har
reviderats och férnyats under aret.

Marknad

. Uthyrningsgraden var vid arets slut 99,9 % och
da var en lagenhet avstdlld for renovering.
Omflyttningsgraden var totalt 14 % , varav 4 %
interna.

. Bolagets nyproduktion av lagenheter pagar.
Under 2017 har 19 ldgenheter fardigstallts och
under 2018 blir ytterligare 17 lagenheter
inflyttningsklara. Till det kommer tva projekt
for iordningstallande av ytterligare lagenheter i
befintliga fastigheter under ar 2018.

o Ombyggnation i befintliga fastigheter har
genererat atta nya lagenheter vilket har t6kat
lagenhetsutbudet.

Goingehem forvarvade ett fastighetsbolag med
elva lagenheter i Knislinge i februari 2017 samt
ett fastighetsbolag med tolv lagenheter i
Sibbhult i december 2017. Forvaltningen av
lagenheterna i Sibbhult inleds foérst 1 januari
2018.

Goingehem har ca 60 st sokande i snitt
per lagenhet och 3.445 st i bostadko.
Intresseanmalan till bostadskon maste fornyas
var sjatte manad.

Bolaget deltog pa tva massor under aret samt
Helgeafestivalen.

Bolaget deltar aktivt i kommunens inte-
grations-arbete.

Organisationsarbete
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Under 2017 har fortsatt processarbete gjorts
och synkroniserats med styrelsens plan for
intern kontroll i bolaget.

Ledningsgruppen har fortsatt utseende och
funktion som tidigare.

Styrelsen gav i december 2016 VD i uppdrag
att se Over organisationen avseende fastighets-
och miljéenheterna och dess lokalisering
samt féljdandringar av organisationen. En ny
organisation som innebdar en samlad
forvaltningsenhet genomfoérdes under 2017.
Flytt av den samlade enheten till en lokal
planeras for genomférande under 2018.

En forvaltningschef rekryterades under 2017
till féljd av omorganisationen och ersattnings-
rekrytering av en ekonomichef gjordes ocksa
under aret. En snickare/fastighetsreparator
har ocksa anstallts under aret som ersattning
vid en uppkommen vakans.

Arbetsmarknadsinsatser har genomforts i form
tre sasongsanstallningar och ett nystartjobb
inom miljéenheten, vilket under aret
omvandlats till en tillsvidareanstallning.
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Fastighetsforvaltning

. Utvandigt underhall utférdes under ar 2017
med 3,1 mkr (3,1 mkr) varav 2,4 mkr (0,6 mkr)
avser malning och underhall av fasader. Dér till
kommer tak- och fonsterbyte som redovisas
som investeringar som uppgar till 6,1 mkr.

. 1,6 mkr (1,2 mkr) kr satsades pa den yttre

miljon, bl.a. med nya motesplatser och
renodlade skotselytor.
o De inre underhallsarbetena uppgick totalt till

7,4 mkr (8,2 mkr), varav ftillvalsprogrammet
svarade foér 0,8 mkr (1,5 mkr), 5,6 mkr (6,2
mkr) satsades pa malning/tapetsering, golv, el-
installationer, VS och vitvaror. OVK-atgarderna
uppgick till 0,7 mkr (0,4 mkr) och

o renovering av tvattstugor uppgick till 0,3 mkr
(0,2 mkr).

o Reparationsarbeten uppgick till 3,9 mkr (4,6
mkr) varav vattenlackor uppgick till 1,4 mkr
(2,6 mkr).

. De totala driftkostnaderna, energiférbrukning,
vatten och sopor uppgick under aret till 27,8
mkr (26,6 mkr).

Investeringsverksamhet

o De egenfinansierade
huvudsak stambyten, ombyggnad av lokaler till
lagenheter, fonster-, tak-och lasbyten, under-
hall av tvattstugor, uppforande av miljéhus och
forbattrade utemiljoer uppgick sammanlagt till
13,3 mkr (12,7 mkr).

investeringarna, i

Framtiden

o Med en marknad dar efterfragan pa bostader i
an hogre grad Overstiger tillgdngen under ar
2017, med fortsatt laga rantenivaer och med
investeringar som gjorts for att begransa ener-
giforbrukningen, finns fortsatt goda foérutsatt-
ningar for en expansiv fas for bolaget. Goinge-
hem gor prognosen att nyproduktionen av
lagenheter till slutet av ar 2019 féljer och
troligen overstiger volymen om cirka 70 nya
lagenheter enligt dgardirektivet.

12

. Underhall, reparationer och investeringar i det
befintliga fastighetsbestandet maste fortsatt
uppratthallas, men pa en niva som intdkts-
sidan, i form av hyreshdjningar, tillater.

. Samordning och samarbete inom koncernen
fortsatter att utvecklas inom flera omraden.

Ekonomisk utvardering

Bokslutet for 2017 ger ett positivt resultat strax 6ver
de mal bolaget satte i slutet av ar 2016 for flerars-
budgeten 2017-2020. Goingehem AB kan darmed
redovisa en vinst for aret pa 4 194 tkr. Resultatet har
kunnat uppnas trots resultatpaverkande
faktorer under aret med tva tidigare planerade men
nu fordrojda projekt. Projektet Branneriet, Broby,
har avbrutits och kostnadsforts. Projektet Traskon i
Sibbhult, avvaktar fortfarande besked fran
kommunen huruvida det ar aktuellt att forverkliga. |
dgardirektivet anges fran arsstamman 2017 att
specialfastigheter ska avyttras och att bolaget ska
fokusera pa vanliga bostader. Mot denna bakgrund
har berorda fastigheter varderats av extern part, och
mot denna bakgrund har nedskrivningar for tva av
specialfastigheterna gjorts pa grund av nu kanda
marknadsvarden. Dessa nedskrivningar ar ocksa
resultatpaverkande. Det sammanlagda omfanget av
dessa resultatpaverkande faktorer uppgar till 5,5
mkr.

vissa

Goingehem lade fortsatt mycket fokus pa underhall
under 2017. Nyproduktionen av bostader har fortlopt
med fardigstdllande av lagenheter och ytterligare
projekt som ar i genomforandefasen.

Goingehems mal avseende soliditet, avkastning och
uthyrningsgrad uppfylls med god marginal for verk-
samhetsaret 2017. De faktorer som paverkar mal och
resultat i en gynnande riktning 6verensstammer i
huvudsak med trenden under de tva foregaende
aren:

o Relativt laga energikostnader, dven om d6kade
priser och Okad forbrukning ar faktorer att
beakta.

o Relativt laga rantekostnader, som pa lang sikt
har sakrats genom tecknande av

ranteswappar.
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o En hog uthyrningsgrad, fortsatt i stort sett
100%, sett 6ver aret och en 6kande efterfragan
som visas genom en vaxande ko till vara
bostader.

o Ett lagt hyresbortfall mot bakgrund av en
effektiv kravrutin och férebyggande insatser.

o En forhandlad och 6verenskommen hyresniva
for 2017 med +1 % och ytterligare 1 % for
2018. Under 2017 planerades for inforande av
en systematisk hyressattningsmodell, dven det
efter forhandling med Hyresgastforeningen.

o Goingehem har under aret fardigstallt forvarv
av tva fastighetsbolag med elva respektive tolv
lagenheter for att komplettera fastighets-
innehavet med fler av de mest efterfragade
lagenhetstyperna, marklagenheter.

o En effektiv organisation med ett hogt
engagemang hos alla medarbetare.

o Kundndjdhet har undersokts med en l6pande
kundenkat till 1/12-av ldgenheterna per
manad. Undersdkningen ger oss en mer aktuell
bild av kundnojdhet, 6nskemal och behov av
atgarder och darmed mojliggors en forbattrad
kundservice som moter behoven mer precist i
bade tid och rum.

Anvandning av finansiella instrument

De langfristiga skulderna &r foremal for risker/
mojligheter vid forandring av marknadsrantorna. For
att hantera dessa risker/mdjligheter anvands finan-

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors
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siella derivatinstrument, sa kallade rdanteswapar. Pa
detta satt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.
Forutsattningar skapas for att, nar som helst, for-
andra rantebindningstiden och battre mota férand-
ringar pa rantemarknaden.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt upp-
gar till 250 mkr (200 mkr). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar
till 3,85 ar (3,92 ar) och den genomsnittliga effektiva
rantan uppgar till 0,73 % ( 0,98 %). Marknadsvardet
pa derivatavtalen uppgar till - 4,1 mkr (-4,5 mkr).

Sa kallad "Sakringsredovisning" tillimpas avseende
derivat, bland annat innebdrande att vardeférand-
ringar i derivatavtal inte redovisas Over resultat-
rakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade
posten. Sakringsforhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nar sdkring ingas. Uppfoljning av
ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering.  Sarskild
dokumentation ar upprattad som bland annat fast-
lagger strategier och mal for riskhanteringen.

De langfristiga skuldernas forfalloprofil avseende
rantebindning framgar i not 19.

Koncernens och bolagets resultat samt stéllning vid
verksamhetsarets slut framgar av redovisad balans-
och resultatrakningar samt noter.

43041691
4193 849

47 235 540

47 235 540
47 235 540
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Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar an-

laggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets vinst

14

3,4

7,8,9

10

11, 12

100 875
214

130

104 219

-62 014
-15670

-17 102
-94 786

9433

152
-3 981
-3 827
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Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagdende nyanlaggningar och forskott avse-

ende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och féornoédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

9

15

16

17

18

8,13,14

15
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12

19, 20

21

16

2000
30244
47353
79597

348 421
348 421

6 164
15 237
206

466
10035
32108
467487
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Balanserad Totalt eget

vinst kapital

Aktie- Ovrigt
kapital tillskjutet
kapital
Eget kapital 2016-12-31 2000 30244
Arets resultat -
Eget kapital 2017-12-31 2 000 30244

17

43 042 75 286
4311 4311
47 353 79 597
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 9433
Avskrivningar och nedskrivningar 17 102
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 22 -261
Erhallen ranta 152
Erhallna utdelningar 2
Erlagd ranta -3993

22 435
Okning/minskning varulager -16
Okning/minskning kundfordringar -297
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -576
Okning/minskning leverantdrsskulder 2 695
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder 866
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25107

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 23 -80 666
Salda materiella anldaggningstillgangar 4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -80 662

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 72 351
Amortering av skuld 4417
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 67934
Arets kassaflode 12 379
Likvida medel vid arets borjan 12248
Likvida medel vid arets slut 24 627
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Nettoomsattning 3,4 100 096 98 224
Aktiverat arbete for egen rakning 214 619
Ovriga rérelseintakter 3306 1329
Summa rérelsens intdkter 103 616 100172

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 -61 857 -60 630
Personalkostnader 6 -15670 -14 608
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnings-

tillgangar 7,8,9 -16 803 -11759
Ovriga rérelsekostnader - -1447
Summa rérelsens kostnader -94 330 -88 444
Rorelseresultat 9286 11728

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 2 -21
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 152 126
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -3981 -2992
Summa resultat fran finansiella poster -3 827 -2 887
Resultat efter finansiella poster 5459 8841
Skatt pa arets resultat 11,12 -1265 -1938

>
[
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X
o
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Arets vinst
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Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,13,14 375616 346 333
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 963 1431
Pagaende nyanlaggningar och forskott av-
seende materiella anlaggningstillgangar 15 26711 16 273
403 290 364 037
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 24 23084 -
Fordringar hos koncernforetag 25 3715 -
Uppskjutna skattefordringar 12 - 322
Andra langfristiga fordringar 16 137 94
26936 416
Summa anlédggningstillgangar 430 226 364 453
Omséttningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férn6denheter 89 73
89 73
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1166 869
Fordringar hos koncernforetag 220 -
Ovriga kortfristiga fordringar 107 108
Forutbetalda kostnader och upplupna in-
takter 17 1021 446
2514 1423
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 3977 3977
Kassa och bank 18 23899 12 248
Summa omsattningstillgangar 30479 17721
Summa tillgangar 460 705 382174
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda in-
takter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

26

27

12

19,20

21

21

2 000
30244

32244

43 042
4194

47 236
79 480

348 421
348 421

2 000
30244

32244

36 138
6903

43 041
75285

1O 1

281935
281935
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Aktie- Reserv-  Ovrigt fritt  Summa eget

kapital fond eget kapital kapital

Eget kapital 2016-12-31 2000 30244 43 041 75 285
Arets resultat o 4194 4194
2000 30244 47 235 79 479

Eget kapital 2017-12-31
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflo-
det, mm

Erhallen ranta

Erhallna utdelningar

Erlagd ranta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelse-
skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anldaggningstillgangar
Investeringar i dotterbolag

Okning fordran koncernféretag
Okning/minskning av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

22

23

9 286
16 803

-261
152

-3 993
21989

-16
-297

-794
2672

642
24 196

-53 684

-23 084
-3715

-80479
72 351

-4417
67934

11651
12 248
23 899

23

11728
11758

928
105

-2791
21728

13 600
-4 052
9548

784

11 464

12 248
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Noter

Koncernens redovisnings- och varderingsprinciper

Goingehem AB:s arsredovisning och koncernredovisning har upprattats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Goingehem AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Goingehem AB innehar majoriteten av
rosterna pa bolagsstamman och foretag dar Goingehem AB genom avtal har ett bestdmmande
inflytande klassificeras som dotterféretag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om
koncernféretag finns i noten om finansiella anldggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt da
det bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis
till verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de férvarvade nettotillgdngarna
varderas till verkligt varde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de férvarvade
identifierbara nettotillgangarna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet inklusive vardet av
minoritetsintresset, och varderas initialt till anskaffningsvardet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Intdkter
Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms
och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for I16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvarv av en anldggningstillgang redovisas som en
minskning av tillgangens varde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och darmed
kostnaden for avskrivningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme & grund 50-100 ar
Stomme & grund, EPC 30 ar
Varme & ventilation 20-60 ar
Sanitet 40-50 ar
Yttertak 40-50 ar
Inre ytskikt & vitvaror 10-13 ar
Snickerier 40 ar
Fonster 50 ar
Fonster, las 10 ar
El 40-50 ar
El, EPC 20 ar
Fasad inklusive balkonger 40-75 ar
Hissar 50 ar
Maskiner styr/6vervakning 15-20 ar
Lekplatser/gardar/sidobyggnader 30-40 ar
Markanldaggningar 20 ar
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivnings-
behov. Har tillgdngen ett atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner
till atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta
nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i
nagon av de finansiella anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms
vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran évriga vardepapper
och fordringar som ar anlaggningstillgangar.

Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anlaggningstillgangar som &r vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov &r
negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma férandringar av branschvillkor i foretag
vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffnings-
varde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av foretags-
ledningens basta uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvands den pa balansdagen aktuella
rantan som diskonteringsranta.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde. | posten kortfristiga placeringar ingar aktier som
innehas for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av deldgarskap i olika andelsféreningar. Innehaven innehas pa lang
sikt. Andelarna varderas till anskaffningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Dokumenterade sdkringar av bolagets rantebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sékringen
erhaller bolaget en fast rénta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrakningen i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Ersattningar till anstdllda redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

| bolaget forekommer saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner i enlighet
med faststalld policy. | avgiftsbestdamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat
foretag och har inte nagon legal eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt
med att de anstélldas pensionsberattigande tjanster utfors.

Vid formansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer
att kosta mer an férvantat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran
forvantningarna. Bolaget redovisar formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler, vilket innebar att dven planer redovisas som avgiftsbestdmda planer.

Varulager
Branslelagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvs-
kostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de
ldmnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balans-
omslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).
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Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens be-
doémningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid tidpunkten da bedémningen
gors. Uppskattningar och antagande ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under radande férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedémningar om framtiden som innebar en

betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nast-
kommande ar.

Loptid till ar: Andel i %
Lokaler
Forfaller inom ett ar 2018 13%
Forfaller senare &n 1 &r men inom 5 ar 2019-2021 41 %
Forfaller senare dn 5 ar 2022- 46 %

Lokalhyresintakterna star for ca 11 % av totala hyresintdkter. Kontrakten I6per pa 1-15 ar och med
3-18 manaders uppsagning. Alla évriga hyreskontrakt avser bostdder med tre manaders uppsag-
ning.
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Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016
Hyresintakter brutto
Bostader 88716 87938 85740
Lokaler 11329 11329 11144
Garage 907 907 897
Ovriga enheter 217 217 197
Summa hyresintakter brutto 101 169 100 391 97 978
Avgar hyresrabatter -324 -324 -180
Avgar hyresbortfall -804 -804 -935
Summa hyresintadkter netto 100 041 99 263 96 863
Ovriga hyresgastintakter 834 834 1361
Summa nettoomsattning 100 875 100 097 98 224
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Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016
PwC
Revisionsuppdraget 84 84 70
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget 84 84 78
Skatteradgivning 202 202 12
Ovriga tjanster 225 225 395
Summa 595 595 555
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Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Totalt

Loner, ersattningar, sociala avgifter

och pensionskostnader
Loner och ersattningar till styrelsen

och verkstéllande direktoren
Loner och ersattningar till 6vriga

anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for 6vriga anstallda
Totalt

Styrelseledamoter och ledande be-

fattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balans-

dagen

Kvinnor
Man
Totalt

Antal verkstallande direktorer och
andra ledande befattningshavare

Kvinnor
Man
Totalt

Koncernen

2017

~ 0 ©
=15

1103

8897
10 000
4518
704
15222

[%,] |uu N

lioy |U'1 =

Moderbolaget

2017 2016
9 8

15 15

24 23
1103 926
8 897 8715
10 000 9 641
4518 4320
704 647
15 222 14 608
2 1

3 4

3 3

1 1

] 4

6 5

VD har ett foretagsledaravtal som inkluderar en uppsagningstid om tolv manader, vid uppsagning
fran foretagets sida och sex manader vid uppsagning fran VD:s sida. VD ingar i foretagets allmanna

pensionsplan.

Pensioner: Avtal om pensionsplaner finns med Alecta/Collectum for tjdnsteman och med Fora for
kollektivanstallda. Pensionskostnader redovisas I6pande under verksamhetsaret.
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Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016
Avskrivning av byggnader och
markanlaggningar -12 753 -12 454 -11 094
Avskrivning av maskiner och
inventarier -649 -649 -665
Nedskrivning av byggnader,
markanldggningar och mark -3700 -3700 -
Summa -17 102 -16 803 -11 759

Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 541 005 541 005 462 249
Ink6p 78 807 45 437 82963
Forsaljningar och utrangeringar - - -4 207
Omklassificeringar -292 -292 -
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 619520 586 150 541 005
Ingdende avskrivningar -187 122 -187 122 -178 788
Forsaljningar och utrangeringar - - 2760
Arets avskrivningar -12 753 -12 454 -11 094
Omklassificeringar 292 292 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -199 583 -199 284 -187 122
Ingdende nedskrivningar -7 550 -7 550 -7 550
Arets nedskrivningar -3 700 -3 700 -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -11 250 -11 250 -7 550
Utgdende restvdrde enligt plan 408 687 375 616 346 333
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Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffnings-
varden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Orealiserad vardeforandring pa
langfristiga vardepapper

Ovriga finansiella kostnader, borgens-
avgift

Ovriga rantekostnader och liknande

resultatposter
Summa

Koncernen

2017-12-31

7 055
181

-109
292

7419

-5 624
109
-649
292
-6 456
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Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
7 055 6 884
181 243
-109 -72
292 -
7 419 7 055
-5 624 -5031
109 72
-649 -665
-292 -
-6 456 -5 624
63 1431
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Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016
Aktuell skatt -96 - -
Uppskjuten skatt -1199 -1265 -1938
Skatt pa arets resultat -1295 -1265 -1938
Redovisat resultat fore skatt 5 606 5459 8841
Skatt berdknad enligt gadllande skatte-
sats (22 %) -1233 -1202 -1945
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostna-
der och ej skattepliktiga intakter -25 -24 -1
Skatt hanforlig till tidigare ars
redovisade resultat -9 -9 145
Skatteeffekt av arets nedskrivningar -814 -814 -
Skatteeffekt av skillnad mellan planen-
liga och skattemdssiga avskrivningar -536 -538 -189
Skatteeffekt avseende direktavdrag 1295 1295 3109

Uppskjuten skatt till féljd av tempo-
rara skillnader 27 27
Redovisad skattekostnad -1 295 -1 265 -1938

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatte-
massiga varden ar olika. Temporara skillnader avseende foljande poster har resulterat i
uppskjuten skatteskuld/skattefordran.

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Temporara skillnader i anskaffnings-
varden -13 342 -6 859 -5 564
Tempordra skillnader hanforliga till
nedskrivningar 2475 2475 1694
Tempordra skillnader hanforliga till
Arliga vardeminskningsavdrag 1635 1576 1036
uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 1871 1865 3156
-7 361 -943 322
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Koncernens samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som
forvaltningsfastigheter. Totalt redovisat varde uppgar till 408 687 tkr.

Moderbolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som
forvaltningsfastigheter. Totalt redovisat varde uppgar till 375 616 tkr (346 333 tkr).

For upplysningsandamal har bolaget sjalv utfért en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga
varden. Det verkliga vardet utgors normalt av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv
marknad, justerade for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ, lage och skick.
Pa den marknad bolaget verkar pa sker det for fa férvarv och i avsaknad av information kopplat till
dessa forvarv har alternativa varderingsmetoder anvants sasom diskonterade kassaflodes-
prognoser. Vid arets vardering har nuvardet av uppskattade framtida kassafloden for respektive
fastighet beaktats. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde har en kalkylperiod om 10 ar anvénts
och en diskonteringsranta fore skatt pa mellan 5,5 %-9,5% anvants. Bedémningen av kalkylrantan
gors med hansyn till en langsiktig riskfri obligationsranta med tillagg for fastighetsrelaterad risk.
Risken ar delvis knuten till villkoren for existerande hyreskontrakt, typen av hyresgaster,
fastighetstyp och lage. Andra vardepaverkande faktorer ar hyresutvecklingen som antogs vara 2 %
per ar, inflationen som antagits till 2 % under prognosperioden samt vakansgraden som antagits
vara 2 % per ar.

Verkligt varde fér moderbolagets forvaltningsfastigheter har beraknats till 701 mkr (med ett
osakerhetsmatt +/- 10 %), vilket kan jamféras med det bokférda vardet om 376 mkr.

Verkligt varde for koncernens forvaltningsfastigheter har berdknats till 731 mkr (med ett
osdkerhetsmatt +/- 10 %), vilket kan jamféras med det bokférda viardet om 409 mkr.

Statligt stod erhélls under 2016 for byggandet av en allaktivitetsplan pa fastigheten Ringen 1 i
Hanaskog. Under 2017 erhdlls statligt stod for forbattring av utemiljéer till var fastighet
Soénnanvid 1 i Knislinge.

Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Materiella anldggningstillgangars ack-
umulerade anskaffningsvarden har
reducerats med statliga stéd enligt
foljande
Byggnader - - 500
Pagaende nyanlaggningar 150 150 -
Summa 150 150 500
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Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 16 273 16 273 63 851
Under aret nedlagda kostnader 56 481 56 481 38 745
Under aret genomforda
omfordelningar -46 044 -46 044 -86 323
Utgaende nedlagda kostnader 26 710 26 710 16 273

Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Andelar
HBV 40 40 40
Summa 40 40 40
Aterbaring HBV (enligt stadgar inne-
stdende 3 ar) 97 97 54
Utgdende restvarde enligt plan 137 137 94
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Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga poster 1023 1021 446
Summa 1023 1021 446

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Koncernkonto hos Ostra Géinge
kommun
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit
uppgar till 10000 10000 10000
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Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Rintebdrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 348 421 348 421 281 935
348 421 348421 281 935
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6164 6164 4717
6 164 6 164 4717
Summa rantebarande skulder 354 585 354 585 286 652
Forfallotider
Inom 1 ar 87 685 87 685 86 652
1-3ar 66 900 66 900 50 000
3-5ar 50 000 50 000 50 000
5-7 ar 50 000 50 000 50 000
8-10 ar 100 000 100 000 50 000
Summa 354 585 354 585 286 652
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Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Verkliga varden pa derivatinstrument
uppgick pa balansdagen till féljande:
Kontrakt med negativa verkliga varden -4 132 -4 132 -4 497

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i avsnittet Anvandning av
finansiella instrument i forvaltningsberattelsen.

Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Uttagsskatt 171 171 124
Upplupna I6ner 31 31 28
Upplupna semesterloner 829 829 801
Upplupna sociala avgifter 528 528 499
Upplupna rantekostnader 505 505 517
Forskottsbetalda hyror 7 891 7763 7 147
Ovriga poster 80 80 260
Summa 10035 9907 9376
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Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016
Aktivering eget arbete -214 -214 -619
Realisationsresultat vid avyttringar -4 -4 1447
Forandring langfristiga fordringar -43 -43 15
Realiserad forlust kortfristiga
placeringar - - 85
Summa justeringar -261 -261 928
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Koncernen Moderbolaget
2017 2017 2016
Arets investeringar (not 8, 9, 15) -83 038 -56 056 -35628
Ej betalda leverantorsfakturor avs
forvarvade anlaggningstillgangar 4502 4502 2344
Aktiverat arbete 214 214 619
Paverkan pa likvida medel fran arets
investeringar -78322 -51 340 -32 665
Betalning av skulder hanforliga till
foregdende ars investeringar -2 344 -2 344 -6 396
Paverkan pa likvida medel i investe-
ringsverksamheten -80 666 -53 684 -39 061
Orgnr Séte Kapitalandel (%)
Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB 559088-0190 Sibbhult 100
Lille Mats 2 AB 559127-8220 Sibbhult 100
Moderbolaget Kapital Rostratts-  Antal aktier Bokfort varde
andel % andel % 2017-12-31
Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB 100 100 500 9 906
Lille Mats 2 AB 100 100 500 13178
Summa 23 084
2017-12-31
Inkdp av andelar 23084
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 23084
Utgdende redovisat virde 23 084
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Goingehem AB ar moderforetag i koncernen. Koncernens verksamhet bedrivs i Géingehem AB och
kostnader hanforliga till dotterbolagen faktureras en gang per ar. Vidarefaktureringen avser bl a
kostnader for personal, administration och finansiering. Fordelningen av kostnader sker utifran
andel lagenheter per bolag.

2017
Ink6p och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.
Inkop (%) -
Forsaljning (%) 0,2
Fordringar pa dotterféretag
Fordran pa Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB 1743
Fordran pa Lille Mats 2 AB 1972
Summa 3715

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.

2017-12-31 2016-12-31

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 43 042 36138
Arets vinst 4194 6903
47 236 43 041

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 47 236 43 042
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Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ansvarsforbindelser, garantiforbin-
delse Fastigo 185 185 160
Summa eventuella forpliktelser 185 185 160

Resultat- och balansrdkningarna kommer att féreldggas arsstamman 2018-04-12 for faststallelse.

Sibbhult 2018-02-26
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Géingehem AB, org.nr 556166-9481

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen fér Géingehem AB for r 2017. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingér pé sidorna 9-43 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pé sidorna 1-8. Den andra informationen bestér av VD har ordet samt ett avsnitt om Hallbarhet, klimat och
trygghet. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen 4r det vért ansvar att lisa den
information som identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning #r oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt
inhémtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren
for bedomningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser
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att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovisningen &terger
de underliggande transaktionerna och hdndelserna p4 ett séitt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillréckliga och &ndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vira
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi d4ven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Géingehem AB for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som ér nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i négot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* panégot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta
for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Sibbhult den 8 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor

3av3

46



Sven Bolling

Idungatan 5
289 41 BROBY

Till arsstamman i Goingehem AB
organisationsnummer 556166-9481

Granskningsrapport for verksamhetsaret 2017

Undertecknad, av fullméktige i Ostra Goinge kommun utsedd lekmannarevisor,
har granskat Goingehem AB:s verksamhet avseende verksamhetsaret 20170101 —
20171231.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de
lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund for min bedémning och prévning.

Utifrdn genomford granskning &r min bedémning att bolagets verksamhet har
skotts pd ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt.

Utifran min granskning bedémer jag att bolagets internkontroll har varit
tillfredsstéllande

Broby 2018-03-08

Sven Bolling
Av kommunfullmaktige i Ostra Goinge kommun

utsedd lekmannarevisor

S.47-48
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Granskningsrapport S. 47-48 hanvisas till endast S. 47
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Goingehem AB
Org nr 556166-9481

Soliditet

Definition Soliditet %
Visar bolagets betalnings- 30,0%
formaga pa lang sikt

20,0%
Berdkningsmodell 10,0% I I I "
Eget kapital genom 0,0% : . . .

balansomslutningen Ar2013 Ar2014 Ar2015 Ar2016 Ar2017

Kassalikviditet

_— Kassalikviditet %

Definition

Visar bolagets betalningsfor- 150,0%

maga 100,0%

pé kort SIkt 50’0% _:. I I l: B Kassalikviditet %
.. . 0:0% B T T T T

Bera{fn/ngsm?deol/ o Ar Ar Ar Ar Ar

Omsattningstillgangar i forhal- 5013 2014 2015 2016 2017

lande

till kortfristiga skulder

Avkastning pa totalt kapital Avkastning tot kap %

Definition 4,0%

3,0%
Visar vilken férrantning bolagets o
verksamhet ger pa det 2,0% - o
totala kapitalet 1,0% -

0,0% T T T T T

Berdkningsmodell . . . . .
Resultat fore avdrag for Ar2013 Ar2014 Ar2015 Ar2016 Ar2017

rantekostnader i forhallande
till balansomslutningen

Outhyrt %

2,5%

Outhyrt

2,0% -
Definition 1,5% -

1,0% - u%
Visar antal outhyrda lagenheter 0,5% - .

0,0% - . . - =

Ar2013 Ar2014 Ar2015 Ar2016 Ar2017
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Bostadsfordelning
Per ort 2017-12-31

STORRE AN
ORT ETTOR TVAOR TREOR FYROR FEMMOR FEMMOR  ANTAL BOSTADER

lHanaskog 48 95 83 7 1 1 235
IKniinnge 67 109 171 10 2 0 359
Bsibbhuit 37 92 111 5 2 0 247
Melimakra 34 84 64 0 1 0 183
lBroby 80 168 162 36 2 1 449
lTotaIt 266 548 591 58 8 2 1473
Fastighetsforteckning
Bostdder och lokaler per 2017-12-31

FASTIGHETS- ANTAL BOSTADSYTA ANTAL  LOKALYTA ANTAL ANTAL
OBJEKTSNR BETECKNING ADRESS BOSTADER KVM LOKALER KVM GARAGE CARPORT
101 Ringen 1 Kviingevédgen 27 A-l, 29 A-H 111 7408,2 3 554 1 30
104 Bonaren 7 Kviingevagen 28 A-C 19 1203 0 0 0 5
105 Mejeriet 3 Vindelgatan 8 A-B 16 732,5 0 0 8 0
106 Mejeriet 2 Vindelgatan 6 A-B 15 773 0 0 14 0
107 Trehorningen 7 Solgatan 3 A-J 10 490 1 49,2 0 0
108 Frisoren 9 Vindelgatan 13 8 409,6 0 0 1 0
109 Frisoren 8 Vindelgatan 15 9 508,2 0 0 0 0
110 Knallen 6 Vindelgatan 17 A-B 12 771,4 0 0 0 0
111 Holmers Hage Radhusvagen 7 A-J 9 702 0 0 4 0
112 Bonaren 6 Prastvagen 16-18, 20 A-F 8 609,5 0 0 0 0
113 Bonaren 13 Prastvagen 12-14 A-F 12 894 0 0 0 0
114 Stopet 10 Bjorkvagen 6 A-C 3 162 0 0 0 0
115 Stopet 12 Bjorkvagen 8 A-C 3 162 0 0 0 0

Totalt Hanaskog 235 14825,4 4 603,2 28 35
201 Sénnanvid 1 Brogatan 1 12 698,7 3 333 9 0
202 Klockaren 11 Foreningsgatan 2-6 12 768 0 0 0 0
203 Klockaren 4 Astringavagen 7 4 260 0 0 0 0
204 Klockaren 5 Astringaviagen 5 4 260 0 0 0 0
205 Klockaren 6 Astringaviagen 3 5 243 0 0 0 0
206 Klockaren 13 Brobyvagen 7 A-B 16 929,3 1 34,1 2 0
207 Tuvan 1 Féreningsgatan 21 A-C 27 1499,4 2 115,6 0 0
208 Sexmannen 1 Foreningsgatan 12 A-F 51 3041,8 2 211 10 0
209 Borgmastaren 14 Balders vag 6 A-B 17 943,5 1 82 0
210 Borgmastaren 13 Goingevagen 1 A-B 17 943,9 0 0 0
211 Fogden 11 Foreningsgatan 31 A-B, Sigfrids 82 5248,5 3 183,2 6 0
212 Sénnanvid 2 Brogatan 3 A-B 11 820 0 0 5 0
213 Rusthallaren 2 Forsvagen 2-4 A-H 16 1236 1 69 0 3
218 Knislinge 5:11 nya Kristianstadsvagen 17 4 280 0 0 0 0
219 Svenskingen Ringvagen 3 A-P 16 1164 0 0 0
220 Svenskingen 18 Brogatan 24-26 12 933,2 1 286 0
221 Smedmastaren 2 Brogatan 8 A-F 6 469 0 0 0 0

Knislinge 5:11
222 gamla Kristianstadsvagen 17 2 220,8 0 0 0 0



OBJEKTSNR BETECKNING

223
224

226

227
228
269
281
282

FASTIGHETS- ANTAL
ADRESS BOSTADER KVM

Klockaren 16 Brobyvégen 1 4
Smedmastaren 1-10 Brogatan 6 A-C 4
Valnoten 6 Anitagatan 1 A-N, Lejongatan 11 14
Borgmadstaren 16 * Goingevagen 5 A-B, Skolgatan 4
Borgmastaren 15 * Skolgatan 29 A-G 7
Kassagarden 3 Bygatan 12-14 A-F 12
Karpen 5 Rosenstigen 2 0
Klockaren 17 Hassleholmsvagen 2 0
Totalt Knislinge 359

BOSTADSYTA ANTAL
LOKALER KVM

367
339

1094,8

268

644

793

0

0
23464,9

LOKALYTA ANTAL

0

u N P O O

24

0

0

48

488
197
2273,9
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GARAGE CARPORT

W O O O O o

SIBBHULT

301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
365
366

Jarnet 2

Glaset 1
Degeln 2
Boken 5
Akaren 20
Akaren 16
Akaren 13
Traskon 17
Skolan 4
Pensionatet 8
An1

Luren 1

Skolan 8

Lille Mats 2 **
Gyvik 22:2
Vrangafalla 2:66
Totalt Sibbhult

GLIMAKRA

Faregatan 6-10 A-B, Torggatan 1 63
Faregatan 1 A-C, Torggatan 3 12
Brobyvigen 3 A-B 17
Kallgatan 3 A-D 17
Brobyvadgen 11 A-C 23
Stengatan 4-6 A-B 23
Stengatan 6 C-E 22
Kallgatan 4 A-F 6
Mollegatan 12 A-B 2
Agatan 3 A-L 12
Agatan 5 A-F 6
Lonsbodavagen 8 2
Ringgatan 7 A-P 16
Lille Mats vag 6-18 A-B 12
Gyllingavédgen 4 A-D 4
Norregardsvagen 11 A-J 10

247

4032,6
992
960,1
1078,8
1371
1149,1
1362,2
391,5
190
928
492
131
1158
900
276
692,2
16104,5
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87
574,9
202,4
396,6
185,5

0
0
75

15
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4
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=

401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
414
415
416
418
419
420
422
423
469

Rektangeln 25
Rektangeln 24
Rektangeln 23
Garvaren 13
Standet 1
Trollet 5,6
Trollet 11
Montéren 11
Montdéren 12
Montéren 13
Montdren 16
Montdéren 18
Grevelyckan 25
Montéren 15
Bagaren 17
Rektangeln 26
Rektangeln 27
Grevelyckan 2
Borgaren 23
Kitteln 1
Filantropen 2
Totalt Glimakra

Agagatan 3 7
Agagatan 5 8
Agagatan 7 8
Storgatan 28 A-B 14
Marknadsvagen 1 A-D 4
Marknadsvagen 10 A-C, 12 A-E
Marknadsvagen 14 A-C, 16 A-C 6
Lonsbodavagen 4 A-B 12
Lonsbodavagen 6 A-B 8
Lonsbodavagen 6 C 10
Hoégsmavagen 1 A-N 15
Lonsbodavagen 2 A-F 6
Storgatan 21 7
Hoégsmavagen 3 A-L 12
Bagarliden 3 A-D 4
Agagatan 1 8
Hemlingevagen 2 8
Storgatan 35 3
Skolgatan 3 A-D 8
Kvarngatan 12 A-E 5
Vastergatan 5 A-Z 22
183

51

369,7
443,3
438
764
160
464,5
407,7
662,4
570,4
692,7
947
416
450
917
385
424,6
458
198
584,8
295,8
1380
11428,9
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FASTIGHETS-

OBJEKTSNR BETECKNING
BROBY

501 Brobygarden 7
502 Tapetseraren 6
503 Platslagaren 6
504 Byggherren 1
505 Tapetseraren 7
506 Agenten 2

507 Aksvennen 1
508 Snickaren 9
509 Snickaren 11
523 Brobygarden 8
524 Sten Bilde 5
525 Oxelhagen 1
526 Hovdingen 15
527 Fasantuppen 1
528 Brobygarden 10
529 Sjémannen 5
530 Snickaren 8
532 Fasantuppen 3
533 Sjémannen 8
534 Byggherren 4
539 Fasantuppen 4
540 Ryttaren 7

580 Brobygarden 9
581 Branneriet 5
582 Brobygarden 4
583 Tradgardsmastaren 4
584 Doktorn 6

Totalt Broby

ADRESS

Tydingegatan 1
Tydingegatan 9-11, Vastra
Jarnvagsgatan 16
Snapphanegatan 4
Bodkaregatan 9

Vastra Jarnvagsgatan 18-20
Tydingegatan 15
Tydingegatan 10 A-D
Skolgatan 11-13

Vastra Jarnvdgsgatan 10 A-B
Kristianstadsvagen 2
Agatan 9 A-F

Verkstadsgatan 11-15, Kop-
Ostra Jarnvigsgatan 15 A-H
Snapphanegatan 7-11
Roingevagen 4

Vegagatan 1, Vastergatan 26-
Parkgatan 3

Vegagatan 9 A-C
Bodkaregatan 25

Vastra Jarnvagsgatan 11-19
Vegagatan 11 A-C
Linnégatan 6 A-E
Képmannagatan 1
Mejerigatan 6
Képmannagatan 7
Snapphanegatan 1
Kyrkogatan 6

Totalt bostidder/lokaler
* ags av Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB

** 3gs av Lille Mats 2 AB

FASTIGHETSBETECKNING

ADRESS

ANTAL
BOSTADER KVM

14

17

23
30
19
12
24

O O O O N

449

1473

Véstergatan 1, Lindgarden
Per Antons gata, gruppboende

Njuravédgen 8, gruppboende

Fastighetsforteckning
Specialfastigheter

OBJEKTSNR

585 Mickel Going 12 *
586 Hovdingen 2 **
587 Nejlikan 8 ***
525 Oxelhagen 1 ****

Totalt specialfastigheter

* Servicehus blockuthyrning, 1 lokal och 36 ldgenheter
** Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 5-6 lagenheter
*** Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 5-6 ldgenheter

Verkstadsgatan 17

BOSTADSYTA ANTAL

220

856
408
325
1024
556
1495
1748
950
711
1920

6240,5
4572
946
460

1536
524
1204
383
1383
1220
474,8
505

**%* Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 9 ldgenheter (rdknas som ett objekt)

52

LOKALYTA ANTAL
LOKALER KVM

2 190 0
2 248,5 2
0 0 0
0 0 0
0 0 4
0 0 3
0 0 0
1 66 6
0 0 0
0 0 0
1 75 0
0 0 18
2 151 0
1 68 0
0 0 1
0 0 0
0 0 0
0 0 5
0 0 0
0 0 0
0 0 6
0 0 0
6 634,5 1
1 72,3 0
1 354 0
5 1553,9 0
1 478 0
23 3891,2 46
74 9340,1 186
TOTAL YTA

3516

375

450

591,4

4932,4

ANTAL

GARAGE CARPORT
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