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VD har ordet

Ar 2025 blev ett av de mest betydelsefulla &ren i Gdingehems historia. Med fardigstillandet av de 33
lagenheterna vid Broby station genomforde vi bolagets stérsta investering nagonsin. Projektet har inte
bara tillfért nya, moderna bostader — det har ocksa bidragit till en mer levande och attraktiv bykarna.
Responsen fran bade inflyttade hyresgaster och 6vriga invanare har varit mycket positiv, och den 6kade
rorelsen i centrum har redan gett utslag i form av forbattrade resultat i den senaste trygghetsmat-
ningen.

| Hanaskog har utvecklingsarbetet fortsatt. Fastigheten Ringen 1 och 6vriga obebyggda fastigheter har
overlatits till Ostra Gdinge kommun fér framtida planering. Vi dr fortsatt engagerade i BRF Kannan,
dven om forsaljningen av bostadsratterna gar langsammare an forvantat. Vid arsskiftet var tre lagen-
heter salda och fyra uthyrda som hyresratter. Var satsning pa bostadsratter ar en viktig del i att bredda
boendeutbudet i kommunen, och vi fortsatter arbetet med tillférsikt om att marknaden stabiliseras och
att efterfragan okar.

For det aldre bestandet foljer vi var langsiktiga fastighetsforvaltningsplan. Under aret har rivningspro-
jekt inletts i bade Hanaskog och Sibbhult, totalt omfattande 50 lagenheter. Nar dessa projekt avslutas
har vi rivit 200 lagenheter sedan 2013 — en konsekvens av en historiskt svag ekonomi och ett ndédvan-
digt steg i att anpassa bestandet till dagens forutsattningar. Arbetet fortsatter, aven om finansieringen
av framtida rivningar ar en utmaning. Vi driver darfor fragan om statligt rivningsstdd, en fraga som ar
aktuell fér manga kommuner i liknande situation.

Vakanserna har under aret legat pa en hog niva, omkring 100 lediga lagenheter. De finns bade i nypro-
duktion och i dldre bestand. For att mota detta har vi férandrat arbetssatt internt, dar bade uthyrare
och fastighetstekniker arbetar mer riktat och langsiktigt fér att minska vakanserna. Situationen kraver
nytankande och flexibilitet, och det ar gladjande att se hur organisationen tar sig an uppgiften.

Arets resultat visar en forlust om 6,8 miljoner kronor fore skatt, forlust likt tidigare ar. Forlusten ar en
direkt foljd av vart uppdrag att bade riva och bygga nytt. Samtidigt har vi genomfért omfattande bespa-
ringar och effektiviseringar, vilket resulterat i ett positivt resultat fran den I6pande verksamheten. Detta
ar vart forsta ar utan uthyrning av Lindgarden till kommunen, vilket innebaér att vi nu ar en renodlad hy-
resrattsverksamhet. Det har kravt en omstallning bade organisatoriskt och ekonomiskt, och jag ar stolt
over den professionalism och det ansvar som medarbetarna visat under denna forandring.

Trots en omvarld praglad av osakerhet gar vi in i framtiden med tillforsikt. Vi star infor utmaningar, men
ocksa moijligheter. Med den kompetens, det engagemang och den vilja som finns i organisationen ar jag
Overtygad om att vi tillsammans kommer att fortsatta utveckla Géingehem och skapa trygga, attraktiva
och hallbara boendemiljéer for kommunens invanare — idag och i framtiden.

Kristina Nilsson, VD Géingehem AB
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Kort om Goingehem

Goingehem AB ar Ostra Géinge kommuns all-
mannyttiga bostadsbolag med uppdrag att aga,
forvalta och utveckla hyresbostdader i kommunen.
Bolaget ska bidra till kommunens bostadsforsorj-
ning genom att erbjuda attraktiva och funktion-
ella bostader med god kvalitet och rimliga boen-
dekostnader.

Verksamheten omfattar forvaltning, underhall,
nyproduktion samt omstrukturering av fastig-
hetsbestandet. Arbetet styrs av ett langsiktigt
perspektiv dar ekonomisk stabilitet, hallbar ut-
veckling och ett effektivt resursutnyttjande ar
centrala delar.

Som kommunalt bolag har Géingehem en viktig
roll i kommunens utveckling genom att tillhanda-
halla bostader som moter invanarnas behov och
bidrar till attraktiva och trygga boendemiljoer.

G
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Miljomassig
hallbarhet

Miljémassig hallbarhet dr en central del i vart langsiktiga ansvarstagande och en férutsattning
for en stabil och hallbar verksamhet. Genom att minska var miljopaverkan, anvanda vara resur-
ser effektivt och géra medvetna val i var dagliga verksamhet bidrar vi till en hallbar utveckling
for bade nuvarande och framtida generationer.

Vart arbete med miljomaéssig hallbarhet utgar fran gillande lagstiftning, relevanta miljomal och
en stravan efter standig forbattring. Genom férebyggande atgarder och investeringar i mer
hallbara l6sningar arbetar vi systematiskt for att minska var klimatpaverkan.
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Vagen mot 2030-malet

Goingehem har sedan 2007 medverkat i Allman-
nyttans klimatinitiativ. Malsattningen med ini-
tiativet ar att fram till 2030 minska var totala
energiforbrukning med 30% och att verksam-
heten ska vara 100 % fossilfri. For att na dit
arbetar vi kontinuerligt med energieffektivise-
ringsatgarder och utfallet i ar visar positiva
resultat, bland annat vad galler for den totala
varmeanvandningen.

Under 2025 har den totala varmebesparingen
minskat med 33% (4 059 MWh) jamfért med
basaret 2012. Jamfors utfallet med foregaende
ar har varmebesparingen minskat med 5% (404
MWh). Av bolagets 57 fastigheter som ingar i
uppfdljningen har totalt 34 fastigheter minskat
sin varmeanvandning jamfort med foregaende

o

ar.

Energianvandningen paverkas av att vart fastig-
hetsbestand forandras genom avyttringar och
rivningar. Justerat for dessa forandringar ar tren-
den likval tydlig — genomforda effektiviseringsat-
garder ger bestaende resultat.

Den minskade energianvandningen bidrar direkt
till lagre klimatpaverkan och ar en viktig del i
vart langsiktiga arbete med att na uppsatta hall-
barhetsmal och minska koldioxidutslappen.
Energieffektivisering utgor en central del av
verksamhetens strategi, bade ur ett miljomass-
igt och ekonomiskt perspektiv. Arbetet kommer
att fortsatta kommande ar med fokus pa opti-
mering av drift, investeringar i energieffektiva
I6sningar samt systematisk uppfoljning for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar utveckling av
vart fastighetsbestand.
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Digitala temperatur-
givare i fler fastigheter

Under 2025 fortsatter vi arbetet med att in-
stallera digitala temperaturgivare i flera av
vara fastigheter. Syftet ar att kunna samla in
data i realtid och darigenom optimera var
energianvandning.

Genom dessa digitala I6sningar skapas forut-
sattningar for ett jamnare och mer komforta-
belt inomhusklimat for de boende. Samtidigt
mojliggor systemet en sdankning av medeltem-
peraturen, vilket bidrar till att minska den to-
tala energiférbrukningen.

Implementering av IMD

Under aret har vi implementerat individuell
matning och debitering (IMD) av energifor-
brukning i var nyproduktion, totalt 33 lagen-
heter. Av hela bestandet har nu cirka 10% av
vara bostader IMD. Malsattningen med syste-
met ar att uppmuntra till energibesparing hos
vara hyresgaster och férdela driftskostnader
rattvisare mellan de boende i husen.
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Solenergi pa all nyproduktion

Pa all var nyproduktion installerar vi solenergi
dar forutsattningarna finns. Under aret har vi
okat var andel solenergi genom att installera
over 180 kvadratmeter solcellspaneler pa vart
senaste nyproduktionsprojekt Broby station.

Miljodiplomerade for tionde
aretirad

For tionde aret i rad uppfyller vi kraven for mil-
jodiplomering enligt Svensk miljobas
(Sustainable Standards, SUSA).

Arbetet med att systematiskt utvardera vart ar-
bete enligt kraven i SUSA har vi gjort sedan
2015. Syftet ar att strukturera och kvalitets-
sakra vart ledningssystem for systematiskt mil-
joarbete, och pa sa vis mota var omvarlds for-
vantningar pa miljdansvar, minska féreliggande
risker och tillvarata mojligheter samt bidra till
var organisations strategiska inriktning.
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Social
hallbarhet

Som allmannyttigt bostadsbolag har vi ett sarskilt ansvar att bidra till ett socialt hallbart sam-
halle. Var verksamhet ska framja trygga, inkluderande och langsiktigt hallbara bostadsmiljoer
dar manniskor har méjlighet att leva, utvecklas och kdnna tillhérighet. Social hallbarhet ar
darfor en integrerad del av vart uppdrag och en férutsattning for att kunna erbjuda goda och
jamlika boendemiljoer.

Vart arbete med social hallbarhet omfattar saval vara bostadsomraden som var roll som ar-
betsgivare och samhallsaktor. Genom aktiv hyresgastdialog, férebyggande trygghetsarbete
och samverkan med kommunen och andra aktérer arbetar vi for 6kad trygghet, delaktighet
och social sammanhallning. Parallellt verkar vi fér god arbetsmiljo, lika villkor och respekt fér
manskliga rattigheter i hela var verksamhet.

10
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Invigningen av Broby station

Under varen fardigstaller vi vart storsta nyprodukt-
ionsprojekt nagonsin — Broby station. Projektet om-
fattar ett bostadsomrade mitt i centrala Broby med
tva lekfullt fargsatta bostadshus i tra och en kreativt
anlagd utemiljo. Det ena huset innefattar 21 lagen-
heter och det andra, lite mindre huset, 12 lagen-
heter.

Beslutet att genomféra projektet tas av styrelsen ar
2023 pa uppdrag fran var dgare. Malsattningen
med projektet ar att skapa attraktiva och varier-

Bandet till Broby station klipps av Géingehems vice ordférande Ann-Sofie Lod Stolpe. Till sin

ande bostader i byn, men ocksa bidra till ortens
centrum och till kommunen som helhet.

Byggnationen och projektet I6pte pa enligt plan
och invigningen av de bada husen sker i maj. Per-
sonal och allmanhet bjuds in till evenemanget och
far under dagen lyssna till harlig livemusik pa in-
nergarden, dta tarta och kdnna av stamningen i
det nya omradet.

hjalp har hon Kristina Nilsson, VD, och Kent Gostasson, projektchef.
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Mer an bara bostader

Broby station ar uppfort mitt i byns centrum
och mellan de bada husen ligger busstationen.
Valet att uppféra ett bostadsomrade har kan
verka ologiskt men ar ett strategiskt och val-
grundat beslut — det ska skapa dmsesidig
trygghet. De som bor i lagenheterna pa Broby
station behdver aldrig kdnna sig ensamma el-
ler utlamnade, och detsamma géller for dem
som pendlar in och ut fran byn med buss.

Bostader mitt i byns centrum ar ocksa tankt att
minska ofrivilligt utanférskap och bidra till so-
ciala utbyten. De som bor i husen pa

12
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Broby station kan, om de vill, ta del av byns liv
och rorelse pa ett 6gonblick. Utanfor dorren,
eller pa gangavstand, nar hyresgasterna all ser-
vice som finns att erbjuda i byn. Dessutom gor
forbindelserna med buss det enkelt for de bo-
ende att na andra delar av landet.

Laget, och narheten till all service, gér ocksa
att hyresgasterna pa Broby station kan bo kvar
i sina hem valdigt lange. Bostaderna ar inga ut-
talade seniorboenden — har ar alla vdlkomna
att bo —men lagenheterna, husen och utemil-
jon har alla kvaliteter for tillganglighet som gor
det mojligt att bo kvar lange.
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Arets seniorfestival

Under hésten arrangerar vi Seniorfestivalen pa
Broby station tillsammans med kommunen.
Det blir en vecka fylld av inspirerande och vari-
erande aktiviteter. Bland annat kommer repre-
sentanter fran Skanetrafiken och visar hur bil-
jetter kan kdpas i deras mobila app. Seniorer-
nas nya fardigheter testas senare under
veckan da det arrangeras en utflykt med buss
till seniorbion i Sibbhult.

Under veckan kommer dven representant fran
polismyndigheten pa bestk och talar om

trygghet i kommunen, Sparbanken Gdinge in-
formerar om hur man skyddar sig mot digitala

bedragerier och Familjens jurist berattar om
framtidsfullmakter. Det bjuds ocksa in pa rund-
tur pa Broby station och lagenhetsvisning.

Var medverkan i Seniorfestivalen ar en del av
vart langsiktiga arbete med social hallbarhet
och vart engagemang for kommunens aldre in-
vanare. Genom att bidra med kunskap och ge-
menskap hoppas vi kunna skapa forutsatt-
ningar for ett sjalvstandigt och aktivt liv. Samti-
digt ger medverkandet oss mojlighet att mota
vara hyresgaster och andra seniorer, fanga de-
ras behov och starka vara relationer.

Seniorfestivalen halls pa Broby station, dar flera viktiga samhalls-
aktorer deltar.




Goingehems utemiljéchef, Mats Nilsson, och VD, Kristina Nilsson,
besoker Youngstival och deras engagerade ungdomar.

Ett samarbete for meningsfull
fritid

Under aret har vi inlett ett samarbete med
Youngstival, en ideell organisation och ett kon-
cept for ungdomar med fokus pa personlig ut-
veckling, karridrvagledning och en meningsfull
fritid. Tillsammans med Youngstival har vi bland
annat arrangerat “Sommar Goinge”, en familje-
fest pa Farevallen i Sibbhult med aktiviteter
sasom fotbollsturnering, hoppborgar och an-
siktsmalning.

Under aret har vi ocksa besokt foreningen och
deras ungdomar for att beratta om var verksam-
het. Syftet har varit att inspirera, 6ka kunskapen
om bostadsbranschen och synliggéra Goinge-
hem som en framtida arbetsgivare.

Samarbetet mellan Goingehem och Youngstival
planeras att fortsatta under kommande ar, med
ambitionen att tillsammans starka ungas delak-
tighet, framtidstro och koppling till den lokala ar-
betsmarknaden.

15
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Flera bosociala aktiviteter

Under aret har vi arbetat aktivt med flera bosoci-
ala insatser. Bland annat har vi arrangerat sa kal-
lad "baklucke-fika”, dar var personal med repre-
sentanter fran Hyresgastforeningen har akt ut till
vara hyresgaster och samtalat med bagageutrym-
met fyllt med fika.

Vi har dven arrangerat mer traditionsenliga sam-
mankomster sasom midsommarfirande och
gloggmingel. Dessa aktiviteter har varit viktiga
tillfallen for att starka gemenskapen mellan gran-
nar och bidra till en levande och mer inklude-
rande boendemiljo.

For att 6ka var tillganglighet har vi ocksa organi-
serat pop up-kontor i flera bostadsomraden, dar
hyresgasterna enkelt har kunnat fa hjalp med fra-
gor och drenden nara sin bostad.

Som ett led i vart trygghetsskapande arbete har
vi ocksa deltagit i trygghetsvandringar i samver-
kan med andra lokala aktorer.




Samarbetet med var dgare

Ungefar ett ar har gatt sedan flyttade var ad-
ministration in i det nya kommunhuset i Broby
tillsammans med kommunens forvaltning. |
dag delar vi arbetsplats fullt ut med kommu-
nen, da dven vara fastighets- och miljotekniker
sedan ett par ar tillbaka har gemensamma
kontors- och lagerytor med kommunen i
Lunnom, strax utanfér Broby.

Att samla hela verksamheten under samma
tak bidrar till att starka den sociala hallbar-
heten i var organisation. Narheten till varandra
skapar naturliga motesytor och starker samar-
betet i det dagliga arbetet. Vi hjalps at dver

Bild av Ostra Géinge kommun

verksamhetens granser, utbyter kunskap och
erfarenheter samt 6kar forstaelsen for varand-
ras uppdrag. Detta skapar i sin tur en mer in-
kluderande och larande arbetsmiljo dar med-
arbetare ges forutsattningar att utvecklas och
trivas.

For Goingehem, som ar ett mindre bolag, inne-
bar samlokaliseringen dven att vi kan ta del av
stordriftsférdelar och gemensamma resurser
som starker bade effektiviteten och kvaliteten i
verksamheten. Kommunen ar dessutom var
agare, vilket gor ett val fungerande samarbete
till en viktig framgangsfaktor for att vi tillsam-
mans ska kunna skapa langsiktigt varde for
vara hyresgaster och medborgare.

/

Ofta syns var foretagslogga tillsammans med kommunens. Samarbetet "
mellan oss ar vardefull och en viktig framgangsfaktor.
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Ekonomisk
hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet ar en grundforutsattning for att vi som allmannyttigt bostadsbolag
langsiktigt ska kunna fullgéra vart samhaéllsuppdrag. Genom en stabil och ansvarsfull ekonomi
skapar vi forutsattningar for att férvalta, utveckla och nyproducera bostader med god kvali-
tet, samtidigt som vi kan erbjuda rimliga och forutsagbara hyror.

Vart arbete med ekonomisk hallbarhet bygger pa langsiktighet, god kostnadskontroll och ett
ansvarsfullt risktagande. Genom effektiv fastighetsforvaltning, val avvagda investeringar och
transparent ekonomisk styrning sakerstaller vi en balanserad ekonomi som ger utrymme for
underhall, energieffektiviseringar och sociala insatser i vara bostadsomraden. Pa sa satt bi-
drar vi till bade finansiell stabilitet och ett hallbart boende 6ver tid.

17
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Var langsiktiga plan

Goingehem befinner sig i ett ekonomiskt lage
som kraver noggranna prioriteringar och val av-
vagda beslut. Mot bakgrund av detta har vi un-
der aret arbetat intensivt med var fastighetsfor-
valtningsplan. Planen syftar till att langsiktigt sa-
kerstalla ett attraktivt, hallbart och andamalsen-
ligt bostadsutbud i kommunen. Genom ett aktivt
och strukturerat férvaltningsarbete anpassas fas-
tighetsbestandet kontinuerligt efter radande och
forvantad efterfragan pa hyresbostader.

Fastighetsférvaltningsplanen omfattar saval un-
derhall och renovering av befintliga fastigheter
som nyproduktion av bostader i lagen dar behov
och forutsattningar beddms vara goda. Renove-
ringsatgarder genomfors for att hoja standard,
funktionalitet och energieffektivitet, vilket bidrar
till 6kad boendekvalitet och ett langsiktigt varde
i bestandet. Nyproduktion, som moter dagens
boendestandard och kravy, tillfors nar det finns
behov som inte kan I6sas genom renovering.

| var strategiska plan ingar dven avveckling av
fastigheter som beddms vara uttjanta eller som
inte langre motsvarar marknadens eller kommu-
nens behov. Rivning och omstrukturering moijlig-
gor en mer effektiv anvandning av resurser och
skapar forutsattningar for ny och mer andamals-
enlig bebyggelse.

Genom denna samlade inriktning stravar bolaget
efter att skapa ett balanserat fastighetsbestand
som moter kommuninvanarnas behov, starker
kommunens attraktivitet och bidrar till en hall-
bar samhallsutveckling 6ver tid.

18
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Goingehem ska bidra till ett varierat utbud av bostader i kommunen. Pa bilden syns en
lagenhet fran bostadsrattsforeningen Kannan i Hanaskog som vi har byggt och bildat.

Var fastighetsforvaltningsplan i korthet:

Bygga nytt, skota om och renovera befintligt och avveckla uttjant med malsattningen
om att erbjuda ett attraktivt, hallbart och varierat utbud av bostader.

Bygga nytt Renovera Avveckla

19
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481
Forvaltningsberattelse

Verksamhetsinformation

Goingehem AB, org nr 556166-9481, har sitt site i Broby, Ostra Géinge kommun, och &r ett allmannyttigt
fastighetsaktiebolag som i sin helhet dgs av Ostra Gdinge kommun. Verksamheten omfattas bland annat av
aktiebolagslagen, lagen om allmannyttiga bostadsaktiebolag samt lagen om offentlig upphandling. Bolaget
foljer aven kommunallagens lokaliseringsprincip och tryckfrihetslagens offentlighetsprincip.

Bolagets huvudsakliga andamal &r att, inom Ostra Géinge kommun, férvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter med bostdader och lokaler. Verksamheten ska, i ett allmannyttigt syfte, framja bostads-
férsorjningen i kommunen som bolaget verkar pa och dartill erbjuda hyresgasterna majlighet till boinfly-
tande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Marknaden for bolagets tjanster ar alla hyresgaster och intressenter som uppfyller bolagets antagningskri-
terier som galler for bolagets bostadsenheter. Pa lokalhyresmarknaden galler marknadsmassiga villkor.

Goingehem ar medlem i branschorganisationen Sveriges Allmannytta och arbetsgivarféreningen Fastigo
(Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation). Bolaget ar dven andelsagare i inkdpsorganisationen HBV
(Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a.), intresseféreningen Goinge Naringsliv och samarbetsorganisat-
ionen Skanehem.

Affarsidé

Goingehems affarsidé ska sta i samklang med bolagsordningens verksamhetsandamal och vara forenliga
med dgardirektiven. Affarsidéen ar uttryckt enligt foljande:

e Goingehem ska med beaktande av sina antagningskriterier, och dartill till ratt pris, erbjuda ett vari-
erat utbud av attraktiva bostader inom samtliga kommundelar.

e Goingehem ska utveckla ett hallbart boende i samverkan med sina kunder med avseende pa soci-
alt sammanhang, god ekonomi och miljomedvetenhet.

e Goingehem ska med beaktande av god Idnsamhet i affarsmassiga termer, tillsammans med sin
dgare och andra aktdrer, medverka till ett expansivt och attraktivt Ostra Géinge.

Lagenheter och lokaler

Goingehem &ger och forvaltar vid rsbokslutet totalt 1 264 bostadslagenheter och 43 lokaler i Ostra Go-
inge kommuns sex storre orter.

21
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Goingehem AB

Fordelningen av fastighetsbestandet per bokslutsdatum 2025-12-31 ar enligt foljande:

org. nr. 556166-9481

Antal  Bostadsyta Antal Lokalyta Antal Antal

bostader (kvm) lokaler (kvm) garage carport

Hanaskog 78 4534 0 0 23 5
Knislinge 380 24420 17 1205 48 3
Sibbhult/Immeln 240 15622 1530 24 31
Glimakra 98 6 466 2 245 14 14
Broby 468 31270 16 2075 44 11
Totalt 1264 82312 43 5054 153 64

Styrelse och revisorer

Under aret bestar Goingehems styrelse av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter. Styrelsen har un-
der aret haft sex ordinarie sammantraden. Bolagsstamma avhoélls den 9 april.

Ledamoter Suppleanter
Gote Ferm
Ulrika Madesten

Camilla Dahlstrom

Magnus Nilsson, ordférande
Ann-Sofie Lod Stolpe, vice ordférande
Linn Alexandersson

Erling Emsfors

Karl-Erik Innala

Johan Holgersson
Emine Hamza

Auktoriserad revisor under aret ar Daniel Lantz, Ernst & Young AB. Lekmannarevisor ar Staffan
Eriksson och lekmannarevisorssuppleant ar Jerker Kjellberg.

Flerarsjamforelse

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 101 228 105 227 106 693 105 709 107 135
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 844 -10 578 -20 872 12 642 11388
Balansomslutning, tkr 624 875 651 238 601 067 587 424 531599
Antal anstallda, st 19 21 23 23 23
Soliditet, % 21,0 21,1 16,1 19,4 19,6
Avkastning pa totalt kapital, % 0,6 0,1 -1,9 3,3 3,3
Avkastning pa eget kapital, % -5,2 -7,7 -21,6 11,1 10,9

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481
Arets resultat och avkastningskrav

For rakenskapsaret 2025 redovisar Goingehem ett resultat om -6,8 mkr fore skatt, vilket motsvarar en av-
kastning pa eget kapital om -5,2%. Utfallet ar battre an budgeterat resultat, -9,6 mkr, vilket beror pa att
bolaget har gjort besparingar inom samtliga kostnadsposter under aret. Varfor bolaget gor forlustresultat
beror i huvudsak pa genomférda nedskrivningar for nyproduktionsprojektet Broby station (ca 8 mkr) och
rivningsprojekt (ca 6 mkr). Exkluderas effekterna av vardejusteringar uppgar resultatet for den I6pande
verksamheten till 6,3 mkr.

Enligt dgardirektivet ska bolaget, under en rullande fyraarsperiod, uppna en genomsnittlig avkastning om
4% pa eget kapital, exklusive effekterna av realisationsresultat, utrangeringar och nedskrivningar. Vid ars-
bokslutet berdaknas den genomsnittliga avkastningen for perioden 2022-2025 till 5,6%.

Resultat fran den I6pande verksamheten
Hyresintdkter

Arets hyreshajning for bostadsintikter blev 4,55% (4,95%) i enlighet med den tvaariga 6verenskommelsen
som traffades i hyresforhandlingar under 2023. Utfallet for hyresintakterna som uppgar till 104,6 mkr for
aret blir emellertid lagre dn budgeterat, 105,5 mkr. Avvikelsen beror pa att styrelsebeslut om rivningar
togs efter att budgetramen faststalls. Hyresintdakterna paverkas vidare av ett generellt férsamrat uthyr-
ningslage med hég omflyttning och 6kad vakansgrad.

For bostdder berdknas den genomsnittliga omflyttningsgraden vid arsbokslutet till 22% (21%). Vakansgra-

den inom samma kategori uppgar till 8,1% (5,1%), varav 2,6% (2,0%) utgor bolagets planerade hyresbort-

fall till foljd av tomstallning av lagenheter framst i samband med rivningar. Skillnaden i vakansgrad jamfort
med foregaende ar avser hog andel vakanta lagenhetsobjekt i nyproduktionsprojektet Broby station. Pro-

jektet driftsattes i maj detta ar och vid arsbokslutet ar 11 av totalt 33 lagenheter uthyrda, vilket motsvarar
cirka 70% outhyrt.

Driftkostnader, reparationer och underhall

Utfallet for driftkostnader, 35,5 mkr (39,3 mkr), blir lagre an budgeterat for aret, 38,4 mkr. Kostnadsminsk-
ningen jamfért med budget beror delvis pa rivningsprojekt, dar driften for fastigheterna stangs vid tom-
stallning, samt generellt hogre andel vakanser som korrelerar med mindre férbrukning. Skillnaden mot f6-
regaende ar korrelerar med minskat fastighetsbestand och god uppféljning av driftkostnaderna.

Bolagets kostnader for reparationer och underhall uppgar for aret till 10,4 mkr (11,7 mkr), vilket ar i niva
med budgeterat, 10,5 mkr. Avsattningarna till planerat underhall ar mycket 1ag, vilket beror pa bolagets
radande ekonomiska situation samt ett generellt hogt kostnadslage som inte tacks av de arliga hyreshoj-
ningarna.

Personalkostnader

Personalkostnader for aret paverkas av organisatoriska férandringar i bolaget och anpassade arbetssatt.
Med hansyn till bolagets ekonomi har arets foraldraledigheter och en pensionsavgang hanterats internt.
Totalt uppgar personalkostnaderna for aret till 14,6 mkr (15,3 mkr) och medelantalet anstallda till 19 (21).
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481

Finansiella poster

Utfallet for finansiella poster, 9,9 mkr (10,1 mkr), blir lagre an budgeterat, 11,5 mkr. Férbattrat utfall beror
i huvudsak pa lagre rantekostnader till féljd av erhallet aktieagartillskott, vilket har mojliggjort senarelagg-
ning av planerad nyupplaning samt amorteringar vid likviditetsdverskott.

Arets underhallsinvesteringar

Bolagets ekonomiska situation leder till begransade avsattningar till planerade underhallsinvesteringar.
Under aret budgeterar bolaget for investeringar i det befintliga fastighetsbestandet om cirka 10 mkr och
vid arsbokslutet har 8,1 mkr (9,4 mkr) aktiverats. Fokus for arets underhallsinvesteringar har varit yttre un-
derhall och byggnadernas klimatskal. Renoveringar av tak och fasader, fasadmalningar och fénsterbyte har
genomforts. Aven investeringar i utemiljon, sdsom hick- och tradplantering i flera omraden, har priorite-
rats. Darutover har ocksa enstaka badrumsrenoveringar genomforts i lagenheter dar vattenskador upp-
statt.

Forandringar i fastighetsbestandet

Styrelsen tar under aret beslut om att riva tre fastigheter. Beslutet fattas i enlighet med agardirektivet, och
mot bakgrund av bolagets ackumulerade underhallsskuld och 6kade vakanser. Beslutet avser fastigheten
Bonaren 7, med 19 lagenheter i Hanaskog, del av fastigheten Jarnet 2, med 7 lagenheter i Sibbhult, samt
Akaren 16, med 23 lagenheter i Sibbhult. Rivningen av fastigheterna Bonaren 7 och del av Jirnet 2 har p&-
borjats under aret och arbetet fortldper dver arsskiftet. Fastigheten Akaren 16 har forberetts infor rivning
och verkstallighet planeras under nastkommande ar.

Parallellt med arets rivningar har bolaget tillfort 33 nya lagenheter i projektet Broby station. Projektet far-
digstalldes enligt plan och invigningen av bostadsomradet dgde rum i maj. Foregaende ar bildades BRF
Kannan i Hanaskog efter att byggnationen av tio marklagenheter fardigstallts. Per bokslutsdatum ar tre bo-
stadsratter salda till privatpersoner, resterande ags fortsatt av bolaget. Forsaljningen tar langre tid an for-
vantat och darfor har fyra lagenheter lagts om till hyresratter och ar uthyrda sedan hosten. Forsaljningen
av resterande lagenheter kommer fortsatt att bedrivas under kommande ar.

Framtiden

Goingehem befinner sig i ett ekonomiskt lage som kraver noggranna prioriteringar och val avvagda beslut.
Forandringar i fastighetsbestandet, dar nyproduktion sker parallellt med avyttringar och rivningar, bedoms
pa skikt bidra till en mer hallbar ekonomisk utveckling och starker bolagets forutsattningar att tillhanda-
halla attraktiva och andamalsenliga bostader i kommunen.
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481

Anvandningen av finansiella instrument

Bolagets langfristiga skulder ar féremal for risker och maéjligheter vid férandring av marknadsrantorna. For
att hantera dessa anvander bolaget finansiella derivatinstrument, sa kallade ranteswappar. Pa detta satt
kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att,
nar som helst, forandra rantebindningstiden och battre mota forandringar pa rantemarknaden.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal, ranteswappar, som totalt uppgar till 360 mkr (410 mkr). Den genom-
snittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,01 ar (3,79 ar) och den genom-
snittliga effektiva rantan uppgar till 2,04% (2,17%). Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgar till 5,7 mkr
(9,2 mkr).

Sa kallad "Sakringsredovisning" tillampas avseende derivat. Detta innebar bland annat att vardeforand-
ringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sakrade posten. Sakringsférhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nar sakring ingas. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I16pande via rutiner for finansiell
rapportering. Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastlagger strategier och mal for risk-
hanteringen. De langfristiga skuldernas férfalloprofil avseende rantebindning framgar i not 22.

Bolagets resultat samt stallning vid arets slut framgar av redovisad balans- och resultatrakning samt noter.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 105 308 384
Arets resultat -6 491 816
98 816 568

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att:

i ny rakning overfors 98 816 568
98 816 568
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT
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8,9, 10, 15

11

12,13

2025

101 228
1591
102 819

-52714
-14 578
-15 309
-17 150
-99751

3068

857
-10769
-9912

-6 844

352
-6 492
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2024

105 227
18935
124 162

-58 987
-15333
-45317

-4954

-124 591

-429

1083
-11 232
-10 149

-10578

1530
-9 048




Goingehem AB org. nr. 556166-9481

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,14 551377 493 068
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 966 1166
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstillgangar 15 > 549 63 198
557 892 557 432
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 16 23 060 25574
23 060 25574
Summa anlaggningstillgangar 580952 583 006
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fodringar
Kundfordringar 1266 1382
Aktuella skattefordringar 86 6
Ovriga fordringar 17 1518 50739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1775 1893
4 645 54 020
Kortfristiga placeringar 20 000 -
Kassa och bank 19 19278 14 212
Summa omsittningstillgangar 43 923 68 232
SUMMA TILLGANGAR 624 875 651238
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 2 000 2 000
Reservfond 30244 30244
32244 32244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 105 309 114 356
Arets resultat -6 492 -9 048
98 817 105 309
Summa eget kapital 131061 137 553
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 12 9045 9379
9045 9379
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22,23 453 027 466 438
453 027 466 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9900 10016
Leverantdrsskulder 9436 15 665
Ovriga skulder 277 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 12 129 11927
31743 37 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 875 651 238
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Forandring i eget kapital

Eget kapital 2025-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31
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Aktie-
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2000
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Ovrigt fritt
eget kapital

105 309

-6 492

98 817

Summa
eget kapital

137553

-6 492

131061
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Kassaflodesanalys
Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 3068 -428
Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar 15309 45317
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 27 17 187 -13 690
Erhéllen ranta 855 1080
Erhallna utdelningar 2 2
Erlagd ranta -10 323 -10 988
26 098 21293
Okning/minskning kundfordringar 116 -468
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -741 -662
Okning/minskning leverantérsskulder -412 -456
Okning/minskning dvriga kortfristiga roérelseskulder -210 -140
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 851 19 567
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar 28 -43 635 -80 188
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - -25414
Avyttrade materiella anlaggningstillgangar 4905 58 080
Avyttrade finansiella anlaggningstillgangar 2 400 -
Okning/minskning finansiella anlidggningstillgdngar 72 -
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar -20 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 258 -47 522
Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott 50 000 -
Upptagna lan - 18 500
Amortering av skuld -13 527 -9 233
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 36473 9267
Arets kassaflode 5066 -18 688
Likvida medel vid arets boérjan 14 212 32900
Likvida medel vid arets slut 19278 14 212
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Goingehem AB:s arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens all-
manna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofor-
andrade i jamforelse med foregaende ar.

Intdkter

Hyresintakterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms och ra-
batter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovi-
sas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanfor-
lig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redo-
visas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskul-
den som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anlagg-
ningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kom-
ponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhal-
lande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Ipande reparation och underhall redo-
visas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bola-
gets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for évriga
typer av materiella tillgangar.

Ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvarv av en anlaggningstillgang redovisas som en minskning av till-
gangens varde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och darmed kostnaden for avskrivningar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme & grund 50-100 ar
Stomme & grund, EPC 30 ar
Varme & ventilation 20-60 ar
Sanitet 20-50 ar
Yttertak 40-50 ar
Inre ytskikt & vitvaror 10-25 ar
Snickerier 40 ar
Fonster 50 ar
Las 10 ar

El 20-50 ar
El, EPC 20ar
Fasad inkl. balkonger 15-50 ar
Hissar 50 ar
Maskiner, styr/6vervakning 15-20 ar
Lekplatser/gardar/sidobyggnader 30-40 ar

Markanlaggningar
Markanlaggningar 20-30 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Maskiner, inventarier, verktyg & installationer 5ar

Inga lGneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns indikation om att vardet pa en tillgang har minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinnings-
vardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdangarna pa de lagsta nivaer dar det finns se-
parata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors
per varje balansdag en prévning om aterféring bor goras.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Ned-
skrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar an-
laggningstillgangar.

Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlagg-
ningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ar negativa ekonomiska
omstandigheter eller ogynnsamma forandringar av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i.
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Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde berdaknas som skillnaden mellan till-
gangens redovisade varde och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflo-
dena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvands den
pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsranta.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffnings-
varde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffnings-
varde och marknadsvarde. | posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas for att placera likvidi-
tetsdverskott pa kort sikt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 ma-
nader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av deldgarskap i olika andelsféreningar. Innehaven innehas pa lang sikt. Ande-
larna varderas till anskaffningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-
kostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Dokumenterade sakringar av bolagets rantebindning (sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller bolaget
en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader och lik-
nande resultatposter.

Sakringsredovisning tillampas for swapavtalen och vardeférandringar i dessa avtal redovisas inte i resultat-
rakningen.
Ersattning till anstallda

Ersadttningar till anstallda utgors av I6n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Ersatt-
ningar till anstallda redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersattning.
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| bolaget forekommer saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner i enlighet med fast-
stalld policy. | avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har
inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra féretaget inte
kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensions-
berattigade tjanster utfors.

Vid formansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att kosta
mer an férvantat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran forvantningarna.
Bolaget redovisar formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler, vilket innebar att
aven planer redovisas som avgiftsbestamda planer.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventu-
ella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterfo-
retag redovisas som intikt. Ingen koncernredovisning upprattas med hanvisning till ARL 7 kap 3 a § da dot-
terféretaget beddms vara utan vasentlig betydelse.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen. Koncernbi-
drag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterféretag redovisas dock
som en dkning av andelens redovisade varde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transakt-

ioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare [6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslut-
ningen.
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Avkastning pa totalt kapital:

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa bolagets bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid tidpunkten da bedémningen gors. Uppskatt-
ningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som, under ra-
dande férhallanden, anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade var-
dena pa tillgangar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedomningar om framtiden som innebar en bety-
dande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande

ar.
Not 3 Nettoomsattning
2025 2024
Hyresintdkter brutto
Bostader 104 593 102 182
Lokaler 3433 6129
Garage, carportar, p-platser 1607 1600
Ovriga enheter 280 257
Summa hyresintadkter brutto 109913 110168
Avgar hyresrabatter -925 -833
Avgar hyresbortfall -8 981 -5742
Summa hyresintdkter netto 100 007 103 593
Ovriga hyresintékter 1221 1634
Summa 101 228 105 227
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Not 4 Hyreskontraktens loptider
Forfallotider, lokalhyreskontrakt Loptider Andel i %
Forfaller inom ett ar 2026 87%
Forfaller senare @n 1 ar men inom 5 ar 2026 - 2030 13%

Lokalhyresintakterna star for ca 4% av totala hyresintakter. Kontrakten loper pa mellan 1-15 ar med 3-18 mana-
ders uppsagning. Ovriga hyreskontrakt avser bostader, vilka l6per tills vidare med tre manaders uppséagning.

Not 5 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Realisationsvinst vid fastighetsavyttringar - 18 627
Ovriga intakter 1591 308
Summa 1591 18 935
Not 6 Ersattning till revisorerna
2025 2024
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 121 121
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 12 12
Skatteradgivning 68
Ovriga tjanster 82
Summa 133 283
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Not 7 Loner och andra ersattningar
Medelantal anstillda 2025 2024
Kvinnor 8 9
Man 11 12
Totalt 19 21
Loner, andra ersattningar och sociala avgifter 2025 2024
Loner och ersattningar till styrelseledaméter och VD 1091 1175
Léner och ersattningar till 6vriga anstallda 8877 9184
9968 10359
Pensionskostnader for styrelseledaméter och VD 107 148
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 467 514
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4 050 4225
4624 4 887
Summa 14592 15 246

VD har ett féretagsledaravtal som inkluderar en uppsagningstid om tolv manader vid uppsagning fran bo-
lagets sida och sex manader vid uppsagning fran VD:s sida. VD ingar i bolagets allmédnna pensionsplan.

Avtal om pensionsplaner finns med Alecta/Collectum AB for tjansteman och med Fora AB for kollek-
tivanstallda. Pensionskostnader redovisas I6pande under verksamhetsaret.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare 2025 2024
Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor 2 2
Madn 3 3
Totalt 5 5
Antal verkstallande direktorer och andra ledande befattningshavare

Kvinnor 2 2
Man 3 2
Totalt 5 4
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Not 8 Avskrivningar, nedskrivningar och aterféringar

Avskrivningar av byggnader och markanlaggningar

Avskrivningar av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Nedskrivningar av byggnader, markanlaggningar och mark
Aterforing nedskrivningar av byggnader, markanlaggningar och mark
Nedskrivningar av pagaende nyanlaggningar

Aterforing nedskrivningar av pagaende nyanlaggningar

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Finansiella kostnader, borgensavgift
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa

Not 12 Uppskjuten skatt

2025

-1362
-9407
-10 769

2024

-1310
-9922
-11 232

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga var-
den ar olika. Temporéra skillnader avseende féljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld/

skattefordran.

Temporara skillnader i anskaffningsvarden
Temporara skillnader hanférliga till nedskrivningar
Temporara skillnader hanférliga till arliga vardeminskningsavdrag

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat

Skatteeffekt avseende direktavdrag

Uppskjuten skatt till foljd av temporara skillnader

Effekt av forandrad skattesats

Redovisad skattekostnad
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Bolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfor som forvaltningsfas-
tigheter. Totalt redovisat varde uppgar till 551 377 tkr (493 068 tkr).

For upplysningsandamal har bolaget sjalv utfért en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga var-
den. Det verkliga vardet utgors normalt av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, ju-
sterade for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ, lage och skick. Pa den marknad
bolaget verkar pa sker det fa forvarv och i avsaknad av information kopplat till dessa forvarv har alterna-
tiva varderingsmetoder anvants sasom diskonterade kassaflodesprognoser.

Vid arets vardering har nuvardet av uppskattade framtida kassafloden for respektive fastighet beaktats.
Vid berakningen av fastigheternas nuvarde har en kalkylperiod om 10 ar anvants och en diskonterings-
ranta fore skatt pa mellan 5,0%-9,5% anvants. Bedomningen av kalkylrdantan gérs med hansyn till en lang-
siktig riskfri obligationsranta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. Risken ar delvis knuten till villkoren for
existerande hyreskontrakt, typen av hyresgaster, fastighetstyp och lage. Andra vardepaverkande faktorer
ar hyresutvecklingen som antogs vara 2% per ar, inflationen som antagits till 2% under prognosperioden
samt vakansgraden som antagits vara 2% per ar.

Som stod till foretagets egna varderingsmetoder har externa utvarderingar utforts pa nagra fastigheter un-
der de senaste aren. De externa fastighetsvarderingarna bekraftar foretagets varderingsmetoder och dess
angivna forutsattningar.

Verkligt varde for bolagets forvaltningsfastigheter har beraknats till 791 mkr (med ett osakerhetsmatt +/-
10%), vilket kan jamféras med det bokforda vardet om 551 mkr.

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggnings-
tillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 63 198 60 288
Under aret nedlagda kostnader 38 285 83621
Under aret genomforda omklassificeringar -129 581 -48 827
Under aret nedskrivna kostnader -8 785 -27 100
Under aret aterfoérda nedskrivningar 43100 21457
Under aret kostnadsforda kostnader -668 -2368
Under aret avyttrat projekt - -23 873
Utgaende nedlagda kostnader 5549 63198
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

BRF Kannan i Hanaskog, 769641-5194
Andelar
Langfristig fordran

Husbyggnadsvaror H.B.V. Forening, 702000-9226
Andelar
Aterbaring (enligt stadgar innestaende 3 ar)

Summa

Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar

Aktiedgartillskott
Ovriga fordringar

Summa

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 19 Checkrakningskredit

2025-12-31

8 800
14 142
22942

40
78

118

23 060

2025-12-31

1518
1518

2025-12-31

1775
1775

2024-12-31

11 200
14214
25414

40
120

160

25574

2024-12-31
50 000

739
50739

2024-12-31
51

1842
1893

Beviljat belopp p& checkrikningskredit uppgar till 10 000 tkr (10 000 tkr) fér koncernkonto hos Ostra Go-

inge kommun.

Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.
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Not 21 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning 6verfors

Not 22 Upplaning

Rédntebarande skulder
Kortfristig del
Langfristig del

Summa

Forfallotider, kapitalbindning
Inom 1 ar

1-3ar

3-5ar

Senare an 5 ar

Summa

Forfallotider, rantebindning
Inom 1 ar

1-3ar

3-5ar

Senare dn 5 ar

Summa
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Not 23 Verkliga varden pa derivatinstrument som anvands for sakringsandamal

Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:

Kontrakt med verkliga varden

2025-12-31

5713
5713

2024-12-31

9232
9232

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i forvaltningsberattelsen, i av-

snittet "Anvandning av finansiella instrument".

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uttagsskatt
Upplupna léner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalade hyror
Ovriga poster

Summa

Not 25 Stéllda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Not 26 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse, Fastigo, 802001-8530
Aterkopsgaranti andelar i BRF Kannan i Hanaskog, 769641-5194

Summa
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Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflode m. m

2025 2024
Realisationsresultat vid avyttringar 17 145 -13 673
Forandringar i langfristiga fordringar 42 -17
Summa 17 187 -13 690
Not 28 Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

2025 2024
Arets investeringar (not 9, 10, 15) -37 819 -82 023
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvarvade anldaggnings- 2226 8042
tillgangar
Paverkan pa likvida medel fran arets investeringar -35593 -73 981
Betalning av skulder hanférliga till foregaende ars investeringar -8 042 -6 207
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten -43 635 -80 188

Arsredovisningen har beslutats 2026-03-03 och kommer att foreldggas i arsstimman 2026-04-15 for
faststallelse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Kristina Nilsson Magnus Nilsson
Verkstallande direktor Styrelseordférande
Ann-Sofie Lod Stolpe Linn Alexandersson
Vice ordférande Ordinarie ledamot
Karl-Erik Innala Erling Emsfors
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor

44

Dokument-ID 09222115557571567356

Signerat KN, MN, KEI, ALS, LA, EE, DL




Verifikat

Dokument-ID 09222115557571567356

Dokument

Arsredovisning 2025.pdf

Huvuddokument

44 sidor

Startades 2026-03-03 14:53:37 CET (+0100) av Scrive
eSign (Se)

Fardigstallt 2026-03-06 12:12:42 CET (+0100)

Initierare
Scrive eSign (Se)

Goingehem AB
info@goingehem.se

Signerare

Kristina Nilsson (KN)
kristina.nilsson@goingehem.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Anna
Kristina Nilsson"
Signerade 2026-03-03 14:56:17 CET (+0100)

Karl Erik Innala (KEI)
kalle.innala@icloud.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "KARL
ERIK INNALA"
Signerade 2026-03-03 15:17:59 CET (+0100)

1/2

Magnus Nilsson (MN)
magnus.nilsson@ostragoinge.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
MAGNUS NILSSON"
Signerade 2026-03-03 15:14:48 CET (+0100)

Ann-Sofie Lod Stolpe (ALS)
ann-sofie.lodstolpe@ostragoinge.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ANN-
SOFIE LOD STOLPE"
Signerade 2026-03-04 14:00:55 CET (+0100)




Verifikat

D

2/2

okument-ID 09222115557571567356

Linn Alexandersson (LA)
linn.alexandersson@ostragoinge.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "LINN
ALEXANDERSSON"
Signerade 2026-03-05 09:03:40 CET (+0100)

Daniel Lantz (DL)
daniel.lantz@se.ey.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Roland Daniel Lantz"
Signerade 2026-03-06 12:12:42 CET (+0100)

Erling Emsfors (EE)
erling.emsfors@ostragoinge.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Erling Sigfrid Emsfors"
Signerade 2026-03-05 10:11:33 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Géingehem AB, org.nr 556166-9481

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Goingehem AB for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Géingehem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Goingehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: TDY8V-H6ZHZ-0DMQE-5IM7Z-H28WH-W7X0S



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning av Géingehem AB fér
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Géingehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Daniel Lantz

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorn 2026-03-16

i Goingehem AB

Organisationsnummer: 556166-9481

Till arsstimman i Géingehem AB och
kommunfullmiktige i Ostra Géinge kommun.

Granskningsrapport for verksamhetsaret 2025

Undertecknad, av fullméktige i Ostra Gdinge kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Goingehem AB:s verksamhet avseende verksamhetsaret 2025.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och féreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamheten och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av stimman
faststallda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge en rimlig
grund for min bedémning och prévning.

Bolaget redovisar ett underskott pa cirka 6,5 mnkr for 2025 efter finansiella poster, vilket ar 3,7 mnkr
hogre an foregaende ar. | den auktoriserade revisorns granskning framgar att dven om bolagets
resultat har forbattrats i forhallande till foregaende ar sa ar situationen inte langsiktigt hallbar. Jag
delar den auktoriserade revisorns bedomning att styrelsen behdver félja resultatutvecklingen noga
och vidta lampliga atgarder vid behov.

Utifran genomford granskning ar min bedomning att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Utifran min granskning bedémer jag att bolagets internkontroll har varit tillfredsstallande.

Broby 2026-03-16

Staffan Eriksson
Av kommunfullmaktige i Ostra Géinge kommun utsedd lekmannarevisor
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481

Objektsforteckning

Bostadsfordelning per ort per 2025-12-31
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Totalt

ETTOR

Hanaskog 19
Knislinge 75
Sibbhult 37
Immeln 0
Glimakra 8
Broby 77
216
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125
82

48
183
477

TREOR

23
171
100

42
173
517

Fordelning bostader och lokaler per 2025-12-31

OMR  FASTIGHET BOS?ES?E
Hanaskog

105 Mejeriet 3 16
106 Mejeriet 2 15
108 Friséren 9 8
109 Friséren 8 9
112 Bonaren 6 8
113 Bonaren 13 12
114 Stopet 10 3
115 Stopet 12 3
116 Kannan 13 4
Totalt Hanaskog 78
OMR  FASTIGHET BOS?ES?E
Knislinge

201 Sénnanvid 1 17
206 Klockaren 13 16
207 Tuvan 1 27
208 Sexmannen 1 51
209 Borgmastaren 14 17
210 Borgmastaren 13 17
211 Fogden 11 82
212 Soénnanvid 2 11
213 Rusthallaren 2 16
219 Svenskingen 18,smah 16
220 Svenskingen 18 15
221 Smedmastaren 2 6
223 Klockaren 16 4
224 Smedmastaren 1-10 5
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Goingehem AB

org. nr. 556166-9481

226 Valnéten 6 14
227 Borgmastaren 16 4
228 Borgmastaren 15 7
229 Exelsior 7 8
230 Exelsior 6 6
231 Sigfrids hojd 28
232 Borgmastaren 5 1
269 Kassagarden 3 12
282 Klockaren 17 0
Totalt Knislinge 380
OMR  FASTIGHET BOS';""EI—DI-’IIE_\IR:
Sibbhult/Immeln

301 Jarnet 2 54
302 Glaset 1 12
303 Degeln 2 17
304 Boken 5 17
305  Akaren 20 23
306  Akaren 16 23
307  Akaren13 21
308 Traskon 17 6
309 Skolan 4 2
310 Pensionatet 8 12
311 An1 6
313 Skolan 8 16
314 Lille Mats 2 12
315 Traskon 24 5
365 Gyvik 22:2 4
366 Vrangafilla 2:66 10
Totalt Sibbhult/Immeln 240
OMR  FASTIGHET BOS';""EI—DI-’IIE_\IR:
Glimakra

408 Montéren 11 12
409 Montéren 12 8
410 Montéren 13 10
411 Montéren 16 15
412 Montéren 18 6
415 Montéren 15 12
422 Borgaren 23 8
423 Kitteln 1 5
469 Filantropen 2 22
Totalt Glimakra 98
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Goingehem AB org. nr. 556166-9481

OMR  FASTIGHET SOSTADER  YTAKYM  LOKALER
Broby

501 Brobygarden 7 1 220 2
502 Tapetseraren 6 14 856 2
503 Platslagaren 6 6 408 0
505 Tapetseraren 7 17 1024 0
506 Agenten 2 8 556 0
507  Aksvennen 1 23 1495 0
508 Snickaren 9 30 1748 1
509 Snickaren 11 19 950 0
523 Brobygarden 8 12 711 0
524 Sten Bilde 5 24 1920 1
525 Oxelhagen 1 89 6241 0
525 Oxelhagen 1 * 9% 295 1
526 Hovdingen 15 72 4572 2
528 Brobygarden 10 5 424 0
529 Sjémannen 5 20 1536 0
530 Snickaren 8 6 524 0
532 Fasantuppen 3 21 1204 0
534 Byggherren 4 20 1383 0
539 Fasantuppen 4 21 1220 0
540 Ryttaren 7 8 475 0
542 Sjémannen 8 12 761 0
543 Hovdingen 3 12 846 0
544 Tapetseraren 7 21 1397 0
580 Brobygarden 9 7 505 5
581 Branneriet 5 0 0 1
582 Brobygarden 4 0 0 1
Totalt Broby 468 31270 16

*Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 9 Idgenheter (rdknas som ett objekt)

ANTAL BOSTADS- ANTAL
BOSTADER YTA KVM LOKALER
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