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VD har ordet

| stormens 6ga

I det globala perspektivet fortsatte centralbanker och
ledande politiker att kimpa mot lag tillvaxt, 14g in-
flation, hog arbetsloshet och stigande statsskulder.
For Goingehems del medforde detta en dversyn av
hur hog bolagets riskexponering pé lanevillkoren var.

Resultatet i Sveriges riksdagsval blev precis sé
problematiskt som de flesta trott. S och Mp bildade
minoritetsregering for att bara se sin budget bli
nedrostad ndgra manader senare. Strax innan ett extra
val skulle utlysas blev det en uppgorelse med allian-
sen om hur en minoritetsregering ska kunna styra
Sverige. En konsekvens av detta blev for Goinge-
hems vidkommande att analysen for hur svensk
bostadspolitik skulle gestalta sig fordrojdes in pa
nésta verksamhetsar.

I Ostra Gdinge kommun fortsatte alliansen att regera,
men nu i minoritet. I allt visentligt bibehdlls kontinu-
iteten i bolagsstyrelsen.

Oaktat dessa stormande hav lyckades Goingehem
navigera pa ett hogst tillfredsstéllande sitt och dver-
traffade de tre viktigaste malen avseende soliditets-
nivé, avkastningsniva och uthyrningsgrad. Detta
berodde i huvudsak pé fyra faktorer.

* Kraftigt minskade energikostnader

* Kraftigt minskande réntekostnader

* En i det ndrmaste 100-procentig uthyrningsgrad
* En 6kad inre effektivitet

YEtt skePP vilar
tryggt i hamnen,
men det r inte
vad skepp ar
smnade till.”

John A. Shedd

Den enskilt mest glddjande insatsen under 2014 var
nog att vi byggde nytt for forsta gangen pa 20 ér.

Framover

Aven om nyproduktion uppfyller affirsmissighets-
kraven i Allbolagen blir det mycket svért att f4 en
avkastning i nivd med vad revisorerna kriver. Vért
forsta nyproduktionsprojekt om sju parhus fick
skrivas ner med 4,5 Mkr. Detta faktum ar den storsta
stotestenen for fortsatt nyproduktion. Konkret ligger
ett nytt hoghus i Knislinge i fokus.

Oaktat denna enkla sanning bor det dock observeras
att den &rliga nyproduktionen endast uppgér till 1%
av det totala fastighetsbestandet och det bar med sig
den enkla slutsatsen att den storsta energin trots allt
maéste dgnas at de ovriga 99 %.

Det dr dags for en ny kundenkat 2015. Utvérdering-
en kommer att utvisa om vi varit lyhorda for den
foregaende enkédten. Mélet dr 5 % fler néjda/mycket
ndjda kunder.

Sibbhult i januari 2015
Goingehem AB

DA

Stefan Nilsson
VD
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Forvaltningsberattelse
Verksamhetsinformation

Goingehem AB ér ett allminnyttigt fastighetsaktie-
bolag som i sin helhet dgs av Ostra Géinge kommun.
Verksamheten omfattas bl.a. av aktiebolagslagen,
lagen om allménnyttiga bostadsaktiebolag och lagen
om offentlig upphandling. Bolaget ska dven iaktta
kommunallagens lokaliseringsprincip och tryckfri-
hetslagens offentlighetsprincip.

Foremalet for bolagets verksamhet ir att inom Ostra
Goinge kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter med bostéder och lokaler.

Andamélet med bolagets verksamhet ir att i allmén-
nyttigt syfte frimja bostadsforsorjningen i kommu-
nen och dirtill erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten
ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Foretagets afféarsidé ska sta i samklang med bolags-
ordningens foremal och dndamal for verksamheten
samt synkroniseras med dgardirektiven. Den &r ut-

tryckt enligt foljande.

» Goingehem ska med beaktande av sina antag-
ningskriterier, och dértill till rétt pris, erbjuda
ett varierat utbud av attraktiva bostdder inom
samtliga kommundelar.

» Goingehem ska utveckla ett héllbart boende med
avseende pé service och kvalitet i samverkan
med sina kunder.

» Goingehem ska med beaktande av god I6nsam-
het i affairsméssiga termer tillsammans med sin
dgare och andra aktorer medverka till ett
expansivt och attraktivt Ostra Goinge.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Org.nr 556166-9481

Marknaden for bolagets tjénster &r alla hyresgéster
och alla intressenter som uppfyller bolagets antag-
ningskriterier vad avser bostéder. P4 lokalhyresmark-
naden géller marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen SABO,
arbetsgivarforeningen Fastigo samt andelsédgare i in-
kopsorganisationen HBYV, intresseforeningen Goinge
Niéringsliv och samarbetsorganisationen Skanehem.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestod av fem ordinarie ledamdter och fem
suppleanter

Ledamoter

Jerker Westdahl, Ordf

Suppleanter

Monica Svensson

Hans Andersson, v.Ordf Borje Johnsson

Sten Persson Karl-Gustaf Karlsson
Magnus Nilsson Ulf Holmén

Ulf Gabrielson Tommy Axelsson

Styrelsen har haft fem ordinarie sammantraden, varav
ett som tvadagarskonferens, samt tva styrelsemdten
per capsulam. Bolagsstimman avholls den 16 april.
Auktoriserad revisor var Martin Troedsson, PwC.
Lekmannarevisor var Olle Henricson och erséttare
for honom Bengt Magnstedt.

Uppgifterna i flerarsoversikten har ej rédknats om vid dvergéang till K3-regelverket, med hanvisning till K3 p.35.3 och 35.32

2014
Nettoomséttning, tkr 91 632
Resultat efter finansiella poster, tkr 6012
Balansomslutning, tkr 352 053

Antal anstéllda, st 21

Soliditet, % 17,5
Avkastning pa totalt kapital, % 3,0
Avkastning pa eget kapital, % 9,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2013 2012 2011 2010
89 800 92 123 89 034 83 837
3081 21630 -11236 -1459%4
267275 266471 249 571 259 163
22 23 21 21
22,8 20,2 12,9 16,4
2,9 10,5 neg neg
5,1 40,3 neg neg

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Verksamheten under aret
Foretagsovergripande

12013 ars arsredovisning uttrycktes att 2014 skulle
bli ”Verkstéllighetens ar” och sa blev ocksa fallet.
Efter att inte ha byggt pa drygt 20 ar fardigstilldes
sju parhus i Knislinge i omedelbar nirhet av Helge &
och tva hus i nirheten revs for framtida bebyggelse.
Aven det tredriga bredbandsprojektet fullfoljdes,
vilket betyder att alla hyresgister fick fast digital
forbindelse for TV, internet och telefoni. Huvuddelen
av EPC-projektets installationer for energibesparing
fanns pa plats innan arsskiftet.

Den kanske langsta processen i foretaget avslutades,
nidmligen namnbytet. Den 1 juli offentliggjordes att
Bostads AB Klockaren bytt namn till Géingehem AB
med underdevisen ”Skansk hemlidngtan”. Skalet till
detta var att stirka platsidentiteten och att genom den
geografiska anknytningen ldttare kunna marknadsfora
foretaget i en vidare

cirkel 4n tidigare.

For forsta gdngen
presenterades
resultatet av en
foretagsovergri-
pande kundenkit
och efter ett omfat-
tande analysarbete
mdjliggjordes att
hyresgésternas
onskemal fick ett
tydligt avtryck i
budgetarbetet infor
2015.

Ett arbetsmarknadsprojekt blev mojligt genom finan-
siering fran en del av reavinsten fran en fastighets-
forsdljning. Fyra unga vuxna fick ddrmed en ettarig

praktik till avtalsenlig 16n och massor av yttre- och
inre finishatgdrder genomfordes.

Inom redovisningsomrédet skedde ett paradigmskifte
vad gillde investeringsregelverket, vilket medforde
parallella bokslut och avsevirda utbildningsinsatser
for att implementeringen skulle vara helt klar infor
bokslutsarbetet. Enkelt uttryckt kan man séga att
mycket av det som tidigare definierats som underhall
nu blev investeringar. Som en f6ljd av detta kommer
dérfor arets resultat att sifferméssigt uppvisa en
betydligt hogre vinst, vilket dock pa sétt och vis dr en
chimér da kassaflodet inte paverkas av den nya redo-
visningstekniken. I budget 2015 mirks detta genom
att underhallskostnaden minskats i motsvarande grad
som investeringarna okat.

De kritiska nyckeltal som vid sidan om de sedvanliga
gavs sérskild uppméirksamhet var

* Nyckeltalsfordndring pd grund av det nya redo
visningssystemet K3

* Kassafloden efter nybyggnation

* Hitta mest rittvisande avkastningsmodell

* Energibesparingseffekter

* Rénteutveckling

* Uthyrningsgrad

Marknad

Uthyrningsgraden vid rets slut var 98,2 %. Av de

26 lagenheterna som inte gav nagra intakter var 12
stycken avstillda for evakueringsdndamal respektive
totalrenoveringar. Omflyttningsgraden sjonk till totalt
291 stycken, 20,7 % (23,3 %), varav 48 stycken, 3,4 %
(5,4 %) var interna.

Ett gammalt bibliotek i Broby byggs om till sju
lagenheter, varav fem &r uthyrda till den 1 februari
-15 di ombyggnaden stér klar. Atta ettor som varit
avstéllda sedan den

tid da foretaget hade
manga vakanser reno-
verades och laggs suc-
cessivt ut pd marknaden
januari-mars 2015. Tva
lokaler har i slutet av
aret byggts om till tva
bostéder.

Ostra Géinge kommun
har under &ret sél-

lat sig till alla andra
Skénekommuner som
uppvisar bostadsbrist.
Goingehem har nu ofta
15-35 sokande per ldgenhet och drygt 2 200 star i

bostadskon. For att kvarsté 1 kon erfordras att man

aktivt fornyar eller dr inne och tittar inom sex mana-

FORVALTNINGSBERATTELSE
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der. Trycket frén nyanlinda till Sverige ar stort och
det ar synnerligen svart att tillgodose behovet av stora
lagenheter som behdvs nir maken fétt permanent
uppehéllstillstind och resten av familjen som finns
utomlands beger sig mot Sverige.

Ytterligare nybyggnation dvervégs, men en himman-
de faktor dr de hoga produktionskostnaderna som ger
hyror som bostadssokande har svért att klara.

Aven lokalmarknaden utvecklades positivt och endast
tva lokaler var lediga vid utgédngen av aret.

Goingehem uppmairksammades positivt i ett 30-tal
tidningsartiklar, vilka huvudsakligen handlade om
pagéende nybyggnation och stark uthyrning. Bolaget
intervjuades dven i fragor runt det lokala integra-
tionsarbetet samt sidnkta ldgenhetstemperaturer som
blev en naturlig foljd av det stora projektet rérande
energibesparingar.

Den egna marknadsforingen koncentrerades runt
namnbytet och nyproduktionen. Bolaget var represen-
terat pa tvad missor samt Helgeafestivalen och Broby
marknad. Tre storre visningsaktiviteter genomfordes
av de sju parhusen i kv. Valnéten dit sammanlagt 700
besdkare infann sig.

Organisationsarbete

Fakturascanning paborjades den 1 oktober. Tids-
besparingen bedémdes uppenbar och miljobelast-
ningen hénforlig till alla papperskopior upphorde.

En ny ekonomichef anstélldes i borjan av aret, varvid
arbetsledaransvaret for marknad- respektive ekono-
mienheterna 6vergick fran VD. Aret for ekonomien-
heten priaglades i stor omfattning av overgangen till
det nya redovisningssystemet K3. Controllerfunktio-

Org.nr 556166-9481

nen som stod till de budgetansvariga ateruppréttades.
En sista djupanalys av framtida anvdndning av rinte-
swapar slutfordes och forankrades i styrelsen.

Felanmélanprocessen genomlystes med extern med-
verkan och en ny, effektivare process faststilldes.
Bl.a. dvergick mottagandet av felanmélningar till
ekonomienheten och storre befogenheter lades ut pa
reparatorerna.

Arbetet med att identifiera foretagets samtliga pro-
cesser paborjades under hosten med sex processer.
Arbetet bedrivs av tvd medarbetare per process med
stod av en sakkunnig fran kommunen.

Projektchefen adjungerades till ledningsgruppen i de
fragor som tangerar dennes ansvarsomrade. Beslut
togs om att fastighetschef och marknadsenheten har

wwwwmmwml

avstimningsmoten varannan vecka och fastighets-
chefen och projektchefen var tredje vecka, detta for
att undanr6ja risken av s.k. stuprors-tdnkande, allt i
enlighet med LEAN-konceptet.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Fastighetsforvaltning

Utvindigt underhall utférdes om 7 Mkr. Arets prio-
ritering 1&g pé balkonger och balkongfronter dér ar-
beten utfoérdes pd 15 adresser, men bland andra tunga
insatser fortjdnar dven att nimnas fonstermélning,

re-lining, fasadbyten, 45 nya garageportar, takbyten
och portiker. Genom ett arbetsmarknadsprojekt for
unga vuxna, fyra stycken, utfordes finishatgarder for
2 Mkr som framst bestod av méleriarbete av pergolor,
socklar, garage, carportar och tvéttstugor samt rengd-
ring av betongtrappor.

Drygt 1 Mkr satsades pé den yttre miljon, bl.a. nya
motesplatser och mer renodlade skotselytor.

Det inre underhéllsarbetet uppgick till totalt 14 Mkr.
8 Mkr satsades pa malning/tapetsering, golv, elinstal-
lationer, VS och vitvaror. OVK-étgérderna uppgick
till 0,5 Mkr och 0,3 Mkr till tvdttstugeutrustning. 3
Mkr satsades pa stambyten och resterande budget var
personalkostnader.

Reparationsarbetena uppgick till 7 Mkr, dir 2 Mkr
kunde tillskrivas akuta vattenldckor. De totala drifts-
kostnaderna, som bl.a. innehéller energiférbrukning,
vatten och sopor, landade pa 36 Mkr.

2014 var forsta aret som Trygghetsjouren verkat pa
helar. 64 anmélningar inkom, varav bevakningsfo-
retaget vid besok konstaterade 28. Inga pagaende
storningar var av allvarlig natur utan handlade mest
om oforstand vid ungdomliga fester eller hog musik.
Vid en branschjamforelse ar detta anmarkningsbart
laga siffror, vilket tyder pa att den sociala kontrol-
len fungerar vil ute i bostadsomradena. Ytterligare
statistik som forstarker denna bild av trygghet i vara
bostadsomraden &r att det endast verkstélldes 6 av-
hysningar under 2014, samtliga p.g.a. obetalda hyror.
Fem ldgenheter atertogs som dvergivna.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Bland felanmélningarna utmairkte sig klagomélen

pé for kalla ldgenheter. Detta var huvudsakligen en
funktion av att EPC-projektet medforde att inomhus-
temperaturen i manga fall sinktes fran 25 grader och
hogre, ner till 21 grader. [ 10% av fallen handlade det
om beréttigade klagomal p.g.a. injusteringsproble-
matik, i dvriga uppmattes temperaturer pd minst 21
grader.

Investeringsverksamhet

Av ovanstiende underhdll om ca 23 Mkr har ca 6
Mkr omdefinierats till investeringar som en konse-
kvens av ndmnda K3-regelverket. Investeringarna
delades mellan sjdlvfinansierade respektive lanefi-
nansierade. Innan K3 uppgick de forstnimnda till 8,0
Mkr och fr.o.m. 2014 blir motsvarande K3-belopp”
14 MKk, en siffra att halla i minnet kommande ar.

De sjdlvfinansierade investeringarna var i huvudsak
42 stycken stambyten, bilinkop, lokalombyggnader,
rivningar och satsningar pa yttre miljo.

De tunga, lanefinansierade investeringarna handlade
om nybyggnation av kv. Valnéten i Knislinge (sju
parhus), ombyggnation av f.d. biblioteket i Broby till
sju lagenheter, projektstart av ett LSS-boende i Broby
(kvarteret Nejlikan), teknikrum for bredbandsprojek-
tet, pdgdende EPC-projekt (energibesparings-atgar-
der), ett tilligg pa sagda EPC-projekt (EPC II) och
aterstillning av fem avstillda enrumsldgenheter.
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Vasentliga handelser

* Bredbandsprojektet fullfoljdes i sin helhet

* EPC-projektet 16pte enligt plan, men med
tillkommande arbeten som uppticktes vid
sidan om projektet

* Den forsta nybyggnationen pa 20 ér stod in-
flyttningsklar den 1 september

* Tillvalsprogrammet utokades och blev en
“kioskvéltare”

» Genomgripande fordndringar i redovisnings-
reglerna stéllde en hel del gamla nyckeltal pa
huvudet

* Réntorna sjonk till historiskt laga nivaer
* Foretaget kunde rapportera en reell bostadsbrist
* Bolaget engagerar sig proaktivt i Integrationsfragan

* 2014 blev metrologiskt det varmaste &ret sedan
SMHI-métningarna paborjades

* Processkartlaggning av foretaget paborjades

« Ett malprogram inom foretaget hittade sin naturliga
utgangspunkt i en for forsta gdngen genomford
hyresgistenkiét

* Kommunen inkom med ytterligare en bestéllning pa
ett LSS-boende
* Lokalvakanserna niarmade sig noll

* Foretagsnamnet Bostads AB Klockaren upphorde
till formén f6r Goingehem AB

Org.nr 556166-9481

Framtida utveckling

Med den medvind foretaget har av en marknad dér
efterfragan Gverstiger tillgdngen, dér rantenivaerna
ar historiskt 14ga och dér energiforbrukningen tryckts
tillbaka finns goda forutséttningar for foretaget att
kunna fortsétta hélla en offensiv linje. Ett lasbytes-
program om 4 Mkr pébdrjas 2015 och fortsétter
ytterligare tre ar framover.

Ett koncerngemensamt arbetssitt med integrations-
frdgorna finner sina sista former.

Varden av det befintliga fastighetsbestdndet kan
fortsatt upprétthallas. Dock erfordras en ndgot hogre
och permanent uppjustering av hyrorna for att i tid
komma &t ett eftersatt underhdll av VS-ledningar,
fonster och tak. En eventuell nyrekrytering av hant-
verksspecialister, typ malare och golvlaggare, kan
komma att 6vervdgas. En dversyn av hyresnivéerna
inom respektive bostadsomrade paborjas 2015.

En stabil 16nsamhet ger oss forutséttningar och modet
att fortsitta med en avvigd nyproduktion pé en
kanske inte helt sjdlvklar marknad. Narmast i pipe-
linen finns planerna pé ett fem- eller sexvaningshus i
Knislinge.

Efter det att EPC-projektet avslutats och utvérderats
ska nya tag tas for att ytterligare pressa ner energi-
behovet.

Bolagets dverexponering pa lanemarknaden bor
sdkras upp genom utveckling av ett rdnteswaps-
program. Kommande avkastningskrav bor harmo-
niera med dgarens ambitioner med bolaget.

FORVALTNINGSBERATTELSE

7



Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Ekonomi och finans

Ekonomiskt har 2014 varit ett ar med historiskt sett
extremt laga riantor. For Goéingehem har det inneburit
att rintekostnaden blivit l4gre trots att vi 6kat pa var
belaning. Véra langsiktiga skulder till kreditinstitut

uppgick vid arsskiftet till 261 miljoner (2013 uppgick

den till 180 miljoner), snittréntan pa lanestocken &r
1,12 % (2013 var den 2,27 %).

Driftskostnaderna har ocksa minskat beroende bade
pa det pagdende EPC-projektet samt att vi haft en
mild vinter. Detta har inneburit att vi trots ett antal

vattenldckor under aret har kunnat gora de underhalls-

insatser som varit planerade pa fastigheterna.

Bolagets likvida medel uppgick pé balansdagen till
32 482 tkr.

Resultat
Arets resultat uppgar till 4 290 tkr.

Bolagets verksamhetsresultat samt stéllning vid verk-
samhetsérets slut framgar av redovisad balans- och
resultatrikning samt noter.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 25114 179
Arets vinst 4290 119
29 404 298

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras
sa att i ny rakning dverfors 29 404 298

29 404 298

FORVALTNINGSBERATTELSE
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RESULTATRAKNING
Text Not 2014 2013
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning 2,3 91 632 89 800
Aktiverat arbete for egen rdkning 127 -
Ovriga forvaltningsintiikter 2552 1034
Summa rorelsens intikter 4 94 311 90 834
RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader 5 -60214 - 58 566
Personalkostnader 7 - 12746 - 13574
Avskrivningar och nedskrivningar 8,9,10 - 10 896 -10920
Summa rorelsens kostnader - 83 856 - 83 060
Rorelseresultat 10 455 7774
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Finansella intékter 11 359 320
Finansiella kostnader 12 -4 802 -5014
Summa resultat frin finansiella investeringar -4 443 -4 694
Resultat efter finansiella poster 6012 3080
Skatt pa érets resultat 13,14 -1722 - 810
ARETS VINST 4290 2270

RESULTATRAKNING
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BALANSRAKNING
Text Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark 9,15 255100 227907
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 1754 1916
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende 16
materiella anldggningstillgdngar 57 001 11 935
313 855 241 758
Finansiella anléiggningstillgingar
Uppskjutna skattefordringar 13 4206 4958
Andra langfristiga fordringar 17 251 314
4 457 5272
Summa anléggningstillgdngar 318 312 247 030
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager
Brénslelager 303 648
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 471 913
Aktuell skattefordran - 276
Ovriga kortfristiga fordringar 141 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 344 396
Summa 956 1760
Kassa och bank 19 32482 17 837
Summa omséttningstillgangar 33 741 20 245
SUMMA TILLGANGAR 352 053 267 275

BALANSRAKNING
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BALANSRAKNING
Text Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 2 000
Reservfond 30244 30244
32244 32244
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 25114 26 353
Arets vinst 4 290 2270
29 404 28 623
SUMMA EGET KAPITAL 61 648 60 867
SKULDER 21
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 261 459 180 794
Summa langfristiga skulder 261 459 180 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 095 4195
Leverantorsskulder 15013 12 646
Aktuella skatteskulder 75 -
Ovriga kortfristiga skulder 22 212 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 9551 8593
Summa Kortfristiga skulder 28 946 25614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 053 267 275
Stillda sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 24 180 157

BALANSRAKNING
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KASSAFLODESANALYS - INDIREKT METOD

Text Not 2014 2013

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat fore finansiella poster 10 455 7775
Avskrivningar 10 896 9 654
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm -1224 1128
Erhéllen rinta 359 275
Erhallna utdelningar - 6
Erlagd réanta -4 802 -5156
Betald inkomstskatt 21 346

15 705 14 028
Okning/minskning varulager 345 318
Okning/minskning kundfordringar 442 - 184
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 362 - 165
Okning/minskning leverantdrsskulder 543 - 6288
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder 1129 11
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 526 7720

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 25 - 85795 -24 904
Salda materiella anldggningstillgangar 1 349 237
Avyttring av 6vriga finansiella anléggningstillgédngar - 40
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 84 446 -24 627

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna 14n 84 000 -
Amortering av skuld - 3435 -4170
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80565 -4170
ARETS KASSAFLODE 14 645 -21077
Likvida medel vid drets borjan 17 837 38914
Likvida medel vid arets slut 26 32482 17 837

KASSAFLODESANALYS

12



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med riakenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat
innebér att jamforelsetalen for 2013 har raknats om och att omraknade jaimforelsetal presenteras i samtliga
rakningar och noter. Effekterna av 6vergangen visas i noten for forandring av eget kapital.

Intakter

Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanforlig
till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I anskaffnings-
vérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompo-
nenten och den nya komponentens anskafthingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet
om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande
till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av
materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stomme & grund 100 ar
Virme & ventilation 30-50 ar
Sanitet 25-50 ér
Yttertak 50 ér
Inre ytskikt & vitvaror 13 ar
Snickerier 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Fasad inklusive balkonger 40-75 ér
Hissar 50 ér
Maskiner styr/dvervakning 15-20 ar
Lekplatser/gardar/sidobyggnader 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har till-
gangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifier-
bara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som for-
véntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av deldgarskap i olika andelsféreningar. Innehaven innehas pa lang sikt. Till-
gangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning
redovisas andelarna till anskaffningsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktions-
kostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyt-
tring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Varulager

Brénslelagret ar varderat till 97 % av det samlade anskaffningsvérdet berdknat enligt forst-in- forst-ut-principen.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kor-
tare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pad totalt kapital
Resultat fore avdrag for réantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Not 2 - Hyreskontraktens Ioptider

Lokaler Loptid till a&r |  Andel i % Arshyra tkr
Forfaller inom 1 ar 2015 16 1397
Forfaller inom 5 ar 2016-2019 56 4 828
Forfaller senare dn 5 ar 2020- 28 2 468
Summa 8 693

Not 3 - Nettoomsattning

Hyresintdkter brutto 2014 2013

Bostider 82 009 80 384
Lokaler 10 293 10 423
Garage 895 894
Ovriga enheter 194 226
Summa hyresintiikter brutto 93 391 91 927
Avgér hyresrabatter - 244 - 175
Avgar hyresbortfall -2624 -3 964
Summa hyresintékter netto 90 523 87 788
Ovriga hyresgistintikter 1 109 2012
Summa nettoomsiittning 91 632 89 800

Not 4 - Verksamhetens intdkter

2014 2013
Hyror 90 522 87 788
Bidrag 535 210
Realisationsvinster 1224 237
Forsakringsersittningar 265 -
Ovriga intikter 1765 2599
Summa intikter 94 311 90 834

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Not 5 - Ovriga externa kostnader

2014 2013
Underhall och reparationer 22 361 17 184
Yttre och inre skotsel 2 485 2978
Uppvéarmning och sotning 14 898 18917
Forbrukningsavgifter 10 977 10 638
Fastighetsforsikring och bevakning 937 541
Fastighetsskatt 1033 1 040
Ovriga externa kostnader 1 893 2219
Administration/ADB/marknadsforing 4976 4 406
Hyresgésternas medel 321 384
Revision mm 212 213
Styrelsekostnader 121 46
Summa externa kostnader 60 214 58 566
varav
Arvode till revisorerna
Revisionsuppdrag, Ohrlings PwC 64 61
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget 21 20
Skatteradgivning 11 16
Ovriga tjénster 116 116
Summa 212 213
Not 6 - Verksamhetens kostnader

2014 2013
Loner & sociala avgifter 12 174 12 943
Pensionskostnader 572 631
Ovriga tjénster 10 966 11431
Lokalkostnader 762 787
Inkdp av anldggnings- & underhéllsmaterial 11 396 8938
Bolagsskatt 1033 1 040
Ovriga kostnader 36 057 36 370
Summa 72 960 72 140

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Not 7 - Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2014 2013

Medelantalet anstillda
Kvinnor 6 6
Main 15 16
Totalt 21 22
Loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och
verkstéllande direktoren 882 863
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda 7711 8298

8593 9161
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 581 3782
Pensionskostnader (varav verkstillande
direktor 255 tkr, foregaende ar 226 tkr) 572 631
Totalt 12 746 13 574

VD har ett foretagsledaravtal som inkluderar en uppsdgningstid om tolv ménader.

VD ingér i foretagets allmédnna pensionsplan.

Pensioner: Avtal om pensionsplaner finns med Alecta/Collectum for tjinstemén och med
Fora for kollektivanstillda. Pensionskostnader redovisas l16pande under verksamhetsaret.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2014 2013
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Min 5 5
Antal verkstéllande direktor och andra
ledande befattningshavare
Min 3 3
Kvinnor 1 1
Totalt 4 4

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Not 8 - Avskrivningar

2014 2013
Byggnader mm 10 291 9128
Inventarier och maskiner 605 526
Nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar - 1266
Summa 10 896 10 920
Not 9 - Byggnader och mark
Byggnader, mark och markanldggningar 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 392 717 370 049
Arets nyanskaffningar 42 110 22152
Arets forsiljningar, rivning - 3480 - 148
Omklassificeringar - 664
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 431 347 392 717
Ingdende avskrivningar - 162432 - 153 188
Arets avskrivningar - 10291 -9127
Aterlagd avskrivning 3126 215
Omklassificering - -332
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 169 597 -162 432
Ingéende nedskrivningar -2378 - 1550
Forséljningar och utrangeringar 228 -
Rivning - 438
Arets nedskrivningar -4500 - 1266
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -6 650 -2378
Utgéende restvirde byggnader, mark och
markanléiggningar enligt plan 255100 227 907
Total yta (kvm)
Yta lokaler 12 766 12 797
Yta bostdder 92 725 93 073
Yta garage, vigd area 1 063 1133
Total yta vigd area 106 554 107 003
varav for egen anvindning 1 659 1659
varav for hyresgésternas rakning 91 91

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Goingehem AB

Not 10 - Maskiner och andra tekniska inventarier

2014 2013
Ingdende anskaffningsvéarde 6268 6 900
Arets forindringar:
— Ink6p 443 1249
— Forséljning och utrangering - 165 - 1367
— Omklassificeringar - -514
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 546 6268
Ingdende avskrivningar -4352 -5524
Arets fordndringar:
— Forséljning och utrangering 165 1366
— Avskrivningar - 605 - 526
— Omklassificeringar - 332
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -4792 -4352
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 1754 1916
Not 11 - Finansiella intdkter

2014 2013
Réntor bankmedel 196 183
Ovriga finansiella intikter 163 137
Summa 359 320
Not 12 - Finansiella kostnader

2014 2015
Réntekostnader -4214 -4 447
Ovriga finansiella kostnader, borgensavgift - 588 - 567
Summa -4 802 -5014

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Not 13 - Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt & andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

2014 2013
uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 2373 4202
uppskjuten skattefordran pé anldggnings-
tillgdngar 1 833 756
Summa UB uppskjuten skatt 4206 4 958

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga virden
ar olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar.

Not 14 - Skatt pa arets resultat

2014 2013

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 20 4
Uppskjuten skatt - 1742 - 814
Summa -1722 - 810
Redovisat resultat fore skatt 6012 3080
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (22 %) -1323 - 678
Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar -21 -21
Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade resultat 20 4
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och

skattemédssiga avskrivningar - 486 - 702
Uppskjuten skatt till f61jd av temporira skillnader 88 587
Redovisad skattekostnad -1722 - 810

Not 15 - Forvaltningsfastigheter

Bolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfor som forvaltnings-
fastigheter. Totalt redovisat virde uppgaende till 255 100 tkr (227 907 tkr).

For upplysningsandamal har bolaget sjalv utfort en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga virden.

Det verkliga virdet utgdrs normalt av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade for
eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ, lage och skick. P4 den marknad bolaget verkar
pa sker det for i forvérv och i avsaknad av information kopplat till dessa forvérv har alternativa vérderings-
metoder anvints sdsom diskonterade kassaflddesprognoser. Vid érets védrdering har nuvérdet av uppskattade

framtida kassafloden for respektive fastighet beaktats. Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde har en kal-
kylperiod om 10 ar anvénts och en diskonteringsrénta fore skatt pa 7 %. Bedomningen av kalkylrdntan

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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g6rs med hinsyn till en langsiktig riskfri obligationsrinta med tilldgg for fastighetsrelaterad risk. Risken &r
delvis knuten till villkoren for existerande hyreskontrakt, typen av hyresgéster, fastighetstyp och ldge. Andra
vardepéverkande faktorer dr hyresutvecklingen som antogs vara 2 % per &r, inflationen som antagits till 2 %
under prognosperioden samt vakansgraden som antagits vara 2 % per ar.

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter har beréknats till 518,8 mkr (med ett osékerhetsmétt +/- 10 %),
vilket kan jaimforas med det bokforda vardet om 255,1 mkr.

Not 16 - Pagaende nyanldggningar avseende materiella anlaggningstillgangar

2014 2013
Ingéende nedlagda kostnader 11 935 7225
Under éret nedlagda kostnader 88 684 11 905
Under aret genomfoérda omférdelningar -43 618 -7195
Utgéaende nedlagda kostnader 57 001 11 935

Not 17 - Langfristiga fordringar

2014-12-31 2013-12-31

Andelar

HBV 40 40
Skanehem och Kristianstad Blekinge

Konsumentforening

Summa 40 40

Andra lingfristiga fordringar

Aterbiring HBV 211 274
Summa 211 274
Summa langfristiga fordringar 251 314

Not 18 - Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2014 2013
Upplupen intéktsréinta 4 4
Periodisering leverantdrer 340 392
344 396
Not 19 - Checkrdakningskredit
2014 2013
Koncernkonto Ostra Goinge Kommun
Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till 10 000 10 000

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Not 20 - Forandring av eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Ovrigt fritt
eget kapital

Summa
eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Effekt byte av redovisnings-
princip K3

Uppskjuten skatt avseende
underskottsavdrag

Justerad ingiende balans 2013-01-01

Effekt byte av redovisnings-

princip K3

Justering avskrivningar

Omklassificering fran underhall

till investering

Uppskjutna skatteeffekter

Arets resultat enligt faststilld
arsredovisning 2013

Eget kapital 2013-12-31

Effekt byte av redovisnings-
princip K3

Justering bokfort vérde pa fastighet
Uppskjutna skatteeffekter

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31
Antalet aktier uppgar till 20 000 st

2 000

2000

2000

2000

30 244

30 244

30244

990
4290

30 244

21 468

4 885
26 353

-1765

3184
- 993
1 845
28 624

-4500
990
4290

29 404

53712

4 885
58 597

-1765

3184
- 993

1 845

60 868

-4 500

61 648

Not 21 - Upplaning

2014-12-31

2013-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa réntebdrande skulder

Forfallotider

Inom ett ar
1-3 ar
3-5ar

Summa

261 459
261 459

120 534
112 825
28 100

261 459

180 794
180 794

119 334
61 460

180 794

Not 22 - Ovriga kortfristiga skulder

2014-12-31

2013-12-31

Moms
Personalens killskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

18
168
26

212

180

180
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 23 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2014-12-31 2013-12-31
Uttagsskatt 92 113
Personalens skatter och avgifter 192 190
Upplupna personalkostnader 834 839
Upplupna kostnadsréntor 372 309
Forskottsbetalda hyror 6572 7 025
Upplupna kostnader 1489 117
Summa 9 551 8593

Not 24 - Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Garantiforbindelse Fastigo 180 157

Summa ansvarsforbindelser 180 157

Not 25 - Forvarv av materiella anldaggningstillgangar

2014-12-31 2013-12-31

Arets investeringar (not 9, 10) -87619 -28615
Ej betalda leverantorsfakturor avs

forvédrvade anlédggningar 5686 3 862
Péverkan pé likvida medel fran arets

investeringar - 81933 -21569
Betalning av skulder hanforliga till

tidigare investeringar -3 862 - 151

Péverkan pé likvida medel i
investeringsverksamhet - 85795 - 24 904

Not 26 - Likvida medel

2014-12-31 2013-12-31

Kassa och bank 32 482 17 837
Summa 32482 17 837
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2015-04-08 for
faststillelse.
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Revisionsberittelse

Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Till arsstiimman i Goingehem AB, org.nr 556166-9481

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfart en revision av drsredovisningen fér Goingehem AB
fiir fir 2014.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
drsredovisningen

et dr styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret fér
att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontrall som styrelsen
och verkstillande direktdren beddmer ir nédvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehiller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pil oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Wiirt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av
vhr revision. Vi bar utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kriiver att vi fBljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfiir revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom oliks dtgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
firsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgiirder som ska utfiiras,
bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedimning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen fGr att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll, En revision innefattar ocksh en utviirdering av
indamilsenligheten i de redovisningsprineiper som har anviints
ach av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickhiga och
indamdlsenliga som grund fGr viira uttalanden,

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Goingehem AB:s finansiella stilllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafltden for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen jir
fiirenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Wi tillstyrker diirfor att drsstamman faststilller resultatrikningen
och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vilr revision av drsredovisningen har vi fiven utfért en
revision av firslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelzens och verkstillande direktorens
farvaltning f6r Giingehem AR [6r dr 2014.

Styrelsens och verkstéillande direktirens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller firlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen,

Revisorns ansvar

Wirt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller firlust och om
farvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfribet har vi utéiver viir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgiirder
och firhdillanden i bolaget fGr att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren ir
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har fiven granskat om niigon
styrelseledamot eller verkstiillande direktéren pd annat siitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, frsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

¥i anser att de revisionshevis vi har inhimtat ir tilleickliga och
dndamilsenliga som grund fGr viira uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter och
verkstillande direktéren ansvarsfihet fir riikenskapsfret.

Sibbhult den 5 mars 2015

fjl]rlings Priu:wnh:rhmum.'{kwpersﬁj:’.e’"f

.--""
fi(ﬂ/f””r“"ff’#?: é‘?’ L

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor

REVISIONSBERATTELSE



Goingehem AB Org.nr 556166-9481

Olle Henricson Knislinge 2015-03-05
Morups vig 19

28933 KNISLINGE

GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstamman | Gdingehem AB (Org.nr 556166-9481)
I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat bolagets verksamhet for rékenskapsaret 2014.
Granskningen har genomférts enligt god sed.

.ag har granskat védsentliga beslut, atgarder och férhailanden i bolaget fér att kunna gora en
beddmning om verksamheten bedrivits enligt gallande aktiebolagslag, bolagsordning och
agardirektiv. Under arbetets géng har jag haft kontakt med bolagets auktoriserade revisor.

Jag anser att granskningen gett mig rimlig grund for uppfattningen att verksamheten skitts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Jag finner inte anledning till anmé&rkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktéren fir
den period min granskning omfattar.

éra Goinge Kommun

utsedd lekmannarevisor

GRANSKNINGSRAPPORT
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Goingehem AB Org.nr 556166-9481

STRATEGISKA NYCKELTAL

Soliditet

Definition

Visar bolagets betalningsféorméga pa
lang sikt.

Berdkningsmodell

Eget kapital genom balansomslutningen.

Kassalikviditet
Definition

Visar bolagets betalningsférméga pa
kort sikt.

Berdkningsmodell

Omsittningstillgdngar i forhallande till
kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital
Definition

Visar vilken forrantning bolagets
verksamhet ger pa det totala kapitalet.

Berdkningsmodell

Resutat fore avdrag for rintekostnader
i forhéllande till balansomslutningen

Outhyrt
Definition
Visar antal outhyrda ldgenheter

(%)
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Goingehem AB

OBJEKTSBESTAND PER 2015-01-01

Fastighets- lrok| 2:a | 3:a | 4:a| 5:a | 6:a | S:a Lgh Medel Total Lokal| Yta | Gar-| Yta | Vigd| Car-| S:a Ant.
beteckning, nr ksk 7:a | bost. yta yta hyra kvm |prima age yta | port | Uthb.

kv Igh 141231 enh.
Hanaskog
Ringen 1 13] 45 48 1 1 1 109 7261 66,60 850,73 4 702 1 18 4 30 144
Bonaren 10 Sald
Bonaren 9 Sald
Bonaren 7 2 12 2 2 0 0 18 1164 64,70 826,00 1 39 0 0 0 5 24
Mejeriet 3 8 8 0 0 0 0 16 733 45,80 962,00 0 8 148 35 0 24
Mejeriet 2 7 7 0 1 0 0 15 773 51,50 905,00 0 0 14 264 74 0 29
TrehSrningen 7 10 0 0 0 0 0 10 490 49,00 889,00 1 49 0 0 0 0 11
Frisoren 9 2 6 0 0 0 0 8 410 51,20 907,00 0 0 1 20 0 9
Frisoren 8 2 6 1 0 0 0 9 508 56,50 840,00 0 0 0 0 0 0 9
Knallen 6 3 5 2 2 0 0 12 772 64,30 821,00 0 0 0 0 0 0 12
Holmers Hage 0 0 9 0 0 0 9 702 78,00 834,00 0 0 4 80 16 0 13
Bonaren 6 0 0 7 1 0 0 8 610 76,20 1030,00 0 0 0 0 0 0 8
Bonaren 13 0 0] 12 0 0 0 12 894 74,50 1028,00 0 0 0 0 0 0 12
Knislinge
Sonnanvid 1 4 4 3 1 0 0 12 699 58,20 815,00 3 333 9 162 54 0 24
Klockaren 11 0 o] 12 0 0 0 12 768 64,00 874,00 0 0 0 0 0 0 12
Klockaren 4 0 0 4 0 0 0 4 260 65,00 817,00 0 0 0 0 0 0 4
Klockaren 5 0 0 4 0 0 0 4 260 65,00 855,00 0 0 0 0 0 0 4
Klockaren 6 1 4 0 0 0 0 243 48,60 865,00 0 0 0 0 0 0 5
Klockaren 13 3 8 5 0 0 0 16 929 58,10 835,00 1 34 2 40 13 0 19
Tuvan 1 9 9 9 0 0 0 27 1499 55,50 926,00 2 116 0 0 0 0 29
Sexmannen 1 15 9 27 0 0 0 51 3042 59,60 832,00 2 211 10 200 67 0 63
Borgmastaren 14 6 7 4 0 0 0 17 944 55,50 850,00 1 82 0 0 0 0 18
Borgmastaren 13 6 7 4 0 0 0 17 944 55,50 843,00 0 0 4 80 27 0 21
Fogden 11 19] 28| 34 0 0 0 81 5129 63,30 827,00 3 296 6 120 40 0 90
Sénnanvid 2 3 2 3 1 1 0 10 780 78,00 769,00 0 0 5 100 28 0 15
Rusthallaren 2 0 4] 11 1 0 0 16 1236 77,30 971,00 1 69 0 0 0 3 20
Knislinge 5:11 nya 0 2 2 0 0 0 4 280 70,00 1011,00 0 0 0 0 0 4 8[2)
Svenskingen 18,sméah 0 6 8 2 0 0 16 1164 72,80 1002,00 0 0 7 126 25 0 23
Svenskingen 18 0 4 8 0 0 0 12 933 77,80 1050,00 1 286 0 0 0 0 13
Smedméstaren 2 0 0 4 2 0 0 6 469 78,20 903,00 0 0 0 0 0 0 6|kallh 7)
Knislinge 5:11 gamla 0 0 0 2 0 0 2 221 110,40 689,00 0 0 0 0 0 2
Klockaren 16 0 1 3 0 0 0 4 367 91,80 950,00 0 0 0 0 0 0 4|1
Smedméstaren 1-10 0 2 1 1 0 0 4 339 84,80 785,00 2 265 5 100 20 0 11
Valnéten 6 0 0] 14 0 0 0 14 1095 78,20 1049,00 0 0 0 0 0 0 14kallh 7)
Kassagarden 0 8 4 0 0 0 12 793 66,10 1199,00 1 48 0 0 0 0 13
Karpen 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 2 488 0 0 0 0 2
Klockaren 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 5 197 3 60 0 0 8
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Goingehem AB

nr 556166-9481

Fastighets- I1rok| 2:a| 3:a | 4:a| 5:a | 6:a | S:a Lgh Medel Total Lokal| Yta | Gar-| Yta | Vigd| Car-| S:a Ant.
beteckning ksk 7:a | bost. yta yta hyra kvm |prima age yta | port | Uthb.

kv Igh 141231 enh.
Sibbhult
Jarnet 2 8| 22| 31 0 1 0 62 4003 64,60 832,00 1 87 15 348] 108 5 83
Glaset 1 0 4 4 4 0 0 12 992 82,70 783,00 7 575 0 0 0 10 29
Degeln 2 7 7 3 0 0 0 17 960 56,50 844,00 2 276 1 16 3 4 24
Boken 5 5 5 7 0 0 0 17 1079 63,50 859,00 1 397 0 0 0 12 30
Akaren 20 31 15 4 0 1 0 23 1371 59,60 847,00 2 186 5 100 33 0 30
Akaren 16 51 12 4 0 0 0 21 1087 51,76 753,84 0 0 0 0 0 0 21
Akaren 13 4 12 6 0 0 0 22 1362 61,90 859,00 0 0 0 0 0 0 22
Triskon 17 2 0 4 0 0 0 6 392 65,30 940,00 1 75 0 0 0 0 7
Skolan 4 0 0 1 1 0 0 2 190 95,00 903,00 0 0 0 0 0 0 2
Pensionatet 8 0 0] 12 0 0 0 12 928 77,30 961,00 0 0 6 108 22 0 18
An1 0 0 6 0 0 0 6 492 82,00 890,00 0 0 0 0 0 6 12]kallh 7)2)
Luren 1 0 1 1 0 0 0 2 131 65,50 781,00 5 571 0 0 0 0 7
Skolan 8 0 8 8 0 0 0 16 1158 72,40 950,00 0 0 0 0 0 0 16
Gyvik 22:2 0 2 2 0 0 0 4 276 69,00 897,00 0 0 0 0 0 4 8|kallh 7)2)
Vrangafilla 2:66 0 4 6 0 0 0 10 692 69,20 944,00 0 0 0 0 0 10 20(kallh 7)2)
Glimikra
Rektangeln 25 2 1 4 0 0 0 7 370 52,80 858,00 0 0 4 80 27 0 11
Rektangeln 24 3 5 0 0 0 0 8 443 55,40 900,00 1 39 4 80 27 0 13
Rektangeln 23 2 6 0 0 0 0 8 438 54,80 877,00 0 0 0 0 0 0 8
Garvaren 13 4 8 2 0 0 0 14 764 54,60 871,00 1 21 0 0 0 0 15
Standet 1 4 0 0 0 0 0 4 160 40,00 933,00 0 0 0 0 0 0 4
Trollet 5,6 2 5 1 0 0 0 8 465 58,10 828,00 0 0 3 60 20 0 11
Trollet 11 1 3 2 0 0 0 6 408 68,00 854,00 0 0 4 80 16 0 10
Montéren 11 4 4 4 0 0 0 12 662 55,20 928,00 0 0 6 133 44 0 18
Montéren 12 0 0 8 0 0 0 8 570 71,30 868,00 0 0 7 140 47 0 15
Montéren 13 0 9 1 0 0 0 10 692 69,20 855,00 0 0 0 0 0 0 10
Montéren 16 4 6 5 0 0 0 15 947 63,10 829,00 1 140 0 0 0 10 26
Montéren 18 0 4 2 0 0 0 6 416 69,30 818,00 0 0 0 0 0 0 6|kallh 7)
Grevelyckan 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 1 550 4 76 15 0 5
Montéren 15 0 0] 12 0 0 0 12 917 76,40 967,00 0 0 0 0 0 0 12
Bagaren 17 0 1 2 0 1 0 4 385 96,30 820,00 0 0 0 0 0 1 5
Filantropen 1 Sald
Rektangeln 26 3 1 4 0 0 0 8 425 53,10 813,00 0 0 4 80 27 0 12
Rektangeln 27 4 0 4 0 0 0 8 458 57,30 805,00 1 43 0 0 0 0 9
Grevelyckan 2 0 2 1 0 0 0 3 198 66,00 1116,00 1 144 0 0 0 0 4]8)
Borgaren 23 0 4 4 0 0 0 8 584 73,10 1009,00 0 0 1 14 3 4 13
Filantropen 2 o] 18 4 0 0 0 22 1380 62,70 1217,00 1 105 0 0 0 0 23
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Goingehem AB

nr 556166-9481

Fastighets- 1rok| 2:a | 3:a | 4:a | 5:a | 6:a | S:a Lgh Medel Total Lokal| Yta | Gar-| Yta | Vigd| Car-| S:a Ant.
beteckning ksk 7:a | bost. yta yta hyra kvim |prima age yta | port | Uthb.
kv Igh 141231 enh.
Broby
Brobygarden 7 0 0 0 0 0 1 1 220 220,00 505,00 2 190 0 0 0 0 3
Tapetseraren 6 3 7 2 1 1 0 14 856 61,10 808,00 2 251 2 36 12 0 18
Platslagaren 6 0 6 0 0 0 0 6 408 68,00 970,00 0 0 0 0 0 0 6
Byggherren 1 1 1 3 0 0 0 5 325 65,00 821,00 0 0 0 0 0 0 5
Tapetseraren 7 4 6 4 2 0 0 16 998 62,40 917,00 0 0 4 76 25 0 20
Agenten 2 2 2 4 0 0 0 8 556 69,50 824,00 0 0 3 60 20 0 11
Aksvennen 1 6 3 8 5 0 0 22 1459 66,30 824,00 0 0 0 0 0 0 22
Snickaren 9 7 51 16 1 0 0 29 1725 59,50 872,00 1 66 6 120 40 11 47
Snickaren 11 6 6 6 0 0 0 18 918 51,00 901,00 0 0 0 0 0 0 18
Brobygarden 8 6 6 0 0 0 0 12 711 59,30 883,00 0 0 0 0 0 0 12
Sten Bilde 5 0 0] 24 0 0 0 24 1920 80,00 850,00 1 75 0 0 0 0 25
Oxelhagen 1 7] 42 26| 14 0 0 89 6241 70,10 911,00 1 296 18 353 71 0 108]3)
Hévdingen 15 24 24 24 0 0 0 72 4572 63,50 858,00 2 151 0 0 0 0 74
Fasantuppen 1 4 8 4 0 0 0 16 946 59,10 829,00 1 68 0 0 0 0 17
Brobygarden 10 2 1 1 1 1 0 6 460 76,70 843,00 0 0 1 25 8 0 7
Sjémannen 5 0 8 6 6 0 0 20 1536 76,80 981,00 0 0 0 0 0 0 20
Snickaren 8 0 0 4 2 0 0 6 524 87,30 979,00 0 0 0 0 0 0 6
Fasantuppen 3 2] 15 4 0 0 0 21 1204 57,30 859,00 0 0 5 111 37 0 26
Sjomannen 8 0 0 0 4 0 0 4 383 95,80 870,00 0 0 0 0 0 0 4
Byggherren 4 ol 10f 10 0 0 0 20 1383 69,20 969,00 0 0 0 0 0 0 20
Fasantuppen 4 21 11 8 0 0 0 21 1220 58,10 859,00 0 0 6 144 48 0 27
Brobygéarden 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 6 694 0 0 0 0 6
Brénneriet 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 1 72 0 0 0 0 1
Brobygarden 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 1 354 0 0 0 0 1
Tradgardsmastaren 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 41 1410 0 0 0 0 4
Doktorn 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 1 478 0 0 0 0 1
Mickel Going 12 ol 33 0 0 0 0 33 1654 50,10 1010,00 1] 1862 0 0 0 0 34(4)
Hovdingen 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 1 375 0 0 0 0 1
Summa 256 557| 558] 58 7 2| 1438] 92725 64,48 6) 898 81[ 12766 188 3758] 1063] 119] 1828]5)
Totalt 98 fastigheter, 7) 1060
varav 8 med enbart lokaler och 6 med kallhyra.
1) garage ingar i Igh.
2) carport ingar i Igh
3) gruppboende blockuthyrning 1 Igh och 1 lokal, 2 obj
4) servicehus blockuthyrning (1 objekt) 33 Lgh 1654 kvm, lokal 1 obj. Redovisas i berdkning.
5) s:auth.enh varav 28 st bestar av carportar och 3 st garage som ingar i hyran.
6) varmhyra
7) kallhyra 46 Igh
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