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VD har ordet

Goingehem har fullfoljt nyproduktionsplanen for aren 2016 — 2019 har ater 6ver 1500 lagenheter,
men underhallet tynger resultatet for 2019

Bokslutet for 2019 ger ett knappt positivt resultat langt under de mal bolaget har beslutat om i sin
flerdrsbudget och under de mal Ostra Géinge kommun har fastlagt i dgardirektiven till bolaget. Goinge-
hem AB kan darmed redovisa en liten vinst for aret pa 16 tkr.

Resultatet ar till storsta delen en effekt av en hog omsattning pa lagenheter under aret och bolagets
ambition att hoja kvalitén i lagenheterna och sammanlagt har besiktningar och atgarder till féljd av
dessa gjorts i 450 lagenheter under aret. Vissa yttre reparationsbehov har ocksa kravt atgarder, sasom
byten av tak. Ett nyproduktionsprojekt har avbrutits och de upparbetade kostnader i projektet Kannan,
Hanaskog, har kostnadsforts, vilket ar den enskilt storsta kostnadsposten med 1,2 mkr, vilket bidrar till
ett lagt resultat.

Det har under 2019 fortsatt varit tillvaxt i bostadsbestandet genom nyproduktion och Goingehem far-
digstallde under aret projektet Sigfrids HOjd, Knislinge, med 28 lagenheter. Det ar det enskilt storsta
nyproduktionsprojektet bolaget genomfort pa manga ar och fastigheten var fullt uthyrd en manad
efter fardigstallandet. Under aret har dven fem nya lagenheter paborjats pa Brogatan 1 i Knislinge.
Med det sa kan Goingehem gora bokslut avseende nyproduktionen enligt affarsplanen och agardirekti-
ven for aren 2016 — 2019 och redovisa totalt 79 nya lagenheter till bostadsbestandet. Bolaget har dar-
med 1514 lagenheter. Ett ytterligare nyproduktionsprojekt har forberetts for att paboérjas under 2020,
Traskon, med fem marklagenheter i Sibbhult.

Fastighetsvarderingen som gjorts i samband med bokslutet innehaller justeringar av varden bade i
form av nedskrivning och i form av aterféring av tidigare nedskrivningar men ar sammanlagt resultat-
paverkande med - 1,4 mkr.

Pa bolagets intdktssida har den systematiska hyressattningsmodellen som inférdes fran 1 januari 2019
fortsatt att utvecklas under aret tillsammans med Hyresgastféreningen Norra Skane och anvandes i
hyresforhandlingen infor ar 2020 for att genomfdra en hyreshdjning med 2,42 % differentierat mellan
72 — 216 kr per lagenhet och manad. Géingehem har aven kommit éverens med Hyresgastforeningen
att infora individuell matning och debitering av varmvatten i ett bostadsomrade med 72 ldgenheter.

Goingehem har mottagit nya dgardirektiv under aret och utarbetat en fyra-arig affarsplan fér 2020 -
2023 i samrad med kommunstyrelsen. Sammanfattningsvis har direktiven ett bredare uppdrag till bola-
get an tidigare och ett storre fokus pa underhall och kvalitet i det befintliga fastighetsbestandet och
direktiven har inte nagot volymkrav for nyproduktion. Bolagets nyproduktion av bostader ska under
perioden vara en vasentlig del av kommunens utveckling av byarna, och sarskilt avseende Broby.

Goingehem fortsatter kontinuerligt att arbeta med den miljodiplomering utifran kraven i Svensk miljo-
bas som bolaget haft sedan 2016 och det markerar tydligt ett gront fokus for verksamheten, miljodi-
plomeringen har genomgatt revision senast i november 2019. Goingehem ar sedan 2018 anslutet sig
till SABO:s klimatinitiativ med mal fér genomforande senast 2030.



Goingehems mal avseende soliditet och uthyrningsgrad uppfylls med god marginal for verksamhetsa-
ret 2019, men inte malet avseende avkastning, som for aret blev 0,0 % , framférallt mot bakgrund av
en hog omsattning pa lagenheter och stora kostnader for oplanerat underhall. De faktorer som paver-
kar mal och resultat i en gynnande riktning 6verensstammer i huvudsak med trenden under forega-
ende ar:

. Relativt laga energikostnader, dven om dkade priser och 6kad forbrukning ar faktorer att beakta.
. Relativt laga rantekostnader, som pa lang sikt har sdkrats genom tecknande av rante-swappar.
. En hég uthyrningsgrad, 99 %, sett 6ver aret och fortsatt stor efterfragan som visas genom ett

fortsatt stort intresse for bolagets bostadsko, och att vakansgraden ar lag.
. Ett I3gt hyresbortfall mot bakgrund av en effektiv kravrutin och forebyggande insatser.

. En férhandlad och 6verenskommen hyresniva for 2020 pa 2,42 % som genomfors i en systema-
tisk hyressattningsmodell, vilket ger goda férutsattningar for att uppna krav pa férvaltnings-,
kvalitets- och miljéatgarder, vilket har efterfragats fran kunder och agare.

. En effektiv organisation med ett hogt engagemang hos alla medarbetare. Organisationen har
ytterligare effektiviserats och rekryteringar gjorts under aret framforallt inom administrationen
dar uthyrnings- och besiktningsrutiner lagts om, allt i syfte att hoja kvalitén i lagenheterna och
pa sikt minska kostnaderna for underhall, i det korta perspektivet under 2019 har emellertid den
Okade ambitionen avseende kvalitet varit kostnadsdrivande och 6kat det budgeterade under-
hallsuttaget med ca. 6 mkr.

. Kundnojdhet méats genom en I6pande kundenkat till 1/12-av lagenheterna per manad som ger
en mer aktuell bild av kundnoéjdhet, 6nskemal och behov av atgarder och som darmed mojliggor
en forbattrad kundservice som moéter behoven mer precist i bade tid och rum. Utvardering och
anpassning till féljd av denna I6pande undersdkning har gjorts under 2019 med vissa justeringar
i processer, arbetsrutiner och ansvarsomraden som foljd. Vid slutet av aret kan Géingehem kon-
statera att det ar 34 % av hyresgasterna som ar mycket néjda och 43 % som ar ndjda.

Sibbhult 2020-02-24
Goingehem AB

Henrik Loveby



Hallbarhet, klimat, kvalitet och trygghet

Hallbarhet ur ett klimatperspektiv ar prioriterat fér Géingehem som med miljodiplomering som en del
av verksamheten fran ar 2017 utokar tidigare ars miljéredovisning till denna hallbarhetsredovisning
som omfattar ekologisk, social- och ekonomisk hallbarhet.

"Inom Goingehem AB ser vi till att standigt utveckla verksamheten utifran ramarna i var miljodi-
plomering, utveckla vart bo-sociala arbete och sakerstalla en hallbar ekonomisk forvaltning, allt i
syfte att uppfylla vart uppdrag som foredome pa hyresmarknaden och alla vara 6vriga uppdrag
enligt dgardirektiv och den av kommunfullmaktige beslutade mal- och resultatplanen foér ar 2020
—2023.” sager Henrik Loveby, VD fér Goingehem AB.

Ekologisk hallbarhet och energieffektivitet

De overgripande malen for bolagets verksamhet framgar av den miljépolicy som férnyades under ar
2016 i samband med att den férsta miljodiplomeringen genomférdes och uppdaterades av bolagets
styrelse i november 2019 med en tydlig hanvisning till kommunkoncernens hallbarhetsarbete som en
del av Géingemodellen.

Goingehem erbjuder ett miljoriktigt boende anpassat till ekologins fyra principer, och undviker anvand-
ning av amnen fran berggrunden, och amnen fran samhallets produktion som paverkar naturen, vi und-
viker att trdnga undan naturen och vi ska anvanda vara resurser sa effektivt och rattvist att manskliga
behov tillgodoses dverallt. Platsen for vart arbete dr naturligtvis i Skanes grona hjirta, Ostra Goinge
kommun.

Goingehems energianvandning har som en del av Skaneinitiativet minskat betydligt sedan starten av
initiativet ar 2012 och en stor investering i ett EPC-projekt. Dessutom forstarker vi [6pande effekten av
EPC-investeringarna nar vi atgardar fastigheternas klimatskdarmar, vi soker driftoptimering genom att
bygga in teknik for individuell matning av varme- och varmvattenférbrukning. Byten av tak, fonster och
fasader ar atgarder som ar fundamentala for en god fastighets forvaltning och som bidrar till bolagets
energianvandning.

| var nyproduktion ser vi till att vara nyproducerade fastigheter haller standarden for miljobyggnad,
niva silver. Det innebaér att vi overtraffar lag-krav (BBR) och myndighetskrav for de miljoaspekter som ar
relevanta, och att husen ar ritade for lag energianvandning, bra inomhusklimat, |ag risk for fukt och
vattenskador samt |1ag risk for trafik fororeningar i inomhusluften. Val av material som ar fossilfria ingar
naturligtvis som en del av kraven vid upphandlingarna av dessa projekt.

"Vi har hittills lyckats i samtliga vara nyproduktionsprojekt att 6vertraffa gallande krav och har
riktigt goda energiprestanda pa vara nya fastigheter. En utmaning framover blir att bygga yt-
effektivt med motsvarande energiprestanda och det finns en viss risk att framtida lagenheter be-
hover bli ndgot storre, och darmed med nagot hogre hyra, for att leva upp till energikraven som
galler nu.” sager Kent Gostasson, projektchef.



Miljodiplomering fran 2016 och framat

Goingehem genomforde under ar 2016 en miljédiplomering av hela bolagets verksamhet och har till-
lampat alla dess delar under det gangna aret och via extern part latit revidera och uppdatera diplome-
ringen under 2019.

Avfallshantering och miljostationer fortsatter att byggas om for att underlatta kallsortering bade i bo-
stadsbestandet och i bolagets egen verksamhet. Miljopolicyn ska genomsyra hela bolagets arbetssatt
och vara i standig utveckling i syfte att anvanda resurser sa effektivt som majligt. De matbara mal, i 6v-
rigt, som bolaget satt upp for verksamheten, foljer tidigare mal, och ar for 2020:

. Fortsatt uppgradering av bolagets tvattstugeutrustningar med bland annat sjalvdoserande tvatt-
maskiner

. Fortsatta fasa ut bensindrivna verktyg/maskiner

. Fortsatta med installation av varmvattenmatare

o Fasa ut minst en oljepanna

De matbara miljomalen ska utvarderas och revideras vid behov, och kan dven utvecklas i form av andra
matbara mal. Sadan utvardering sker vart ar.

Under 2019 har bolaget bland annat uppgraderat fem tvattstugor sa att de forbrukar mindre vatten och
energi. Detta genom energisparande sjalvdoserande maskiner som forbrukar ratt mangd tvatt- och
skoljmedel. Dessutom bidrar detta till farre forpackningar. Bolaget har fortsatt fasa ut bensindrivna
verktyg/maskiner. Under aret har det kopts in tva eldrivna hiacksaxar och en robotgrasklippare.

Pa ett omrade har bolaget byggt ny mo-
dern tvattstuga med sjalvdoserande
tvattmaskiner och tva nya miljéhus pa
innergarden. De gamla tvattstugorna har
lyfts upp fran kallaren och ut pa garden

: ~ for att ge mer trygghet for hyresgasterna
APSRNTRY Ry = nar de tvattar.

i " |*

Ett av de nya miljshusen pé& Ostra Jirnvégsgatan 15, Broby.

Bolaget har dven borjat installera varmvattenmangdsmatare i 72 lagenheter. Detta ska leda till bade
vatten- och energibesparingar pa sikt. Detta i sin tur gor att bolaget sparar bade pa miljo och pengar.



Social hallbarhet, samhillsengagemang och integration

Goingehem bidrar aktivt till en positiv samhallsutveckling och framja integration och inflyttning genom
en rad arrangemang och aktiviteter.

Under 2019 fortsatte Goingehem med utekontor for att framja kontakten mellan hyresgaster och perso-

nal och for att fanga upp synpunkter som de har pa sitt boende. Bolaget har dven bérjat med Gards-
mote, ett besok pa ett par timmar i olika omraden.

"Har vi fatt till oss att det ar problem med till exempel tvattstugan eller kallsorteringen pa ett
omrade sa aker vi dit och har ett gardsmote sa hyresgasterna har maojlighet att lamna sina syn-
punkter. Vi skickar ett SMS med inbjudan till hyresgasterna i berért omrade pa féormiddagen

och dyker upp pa eftermiddagen. Det ar uppskattat att vi kommer.” séger Lotta Bengtsdotter,
marknadsansvarig.
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SKANES GRONA HJARTA

Besdk granslandet mellan slatt och
skog, med vackra n slingrande
Helge & och dramatisk vildmark. Med
natur och kultur skapar du dina egna
spannande upplevelser.

Vilkommen till Ostruuii - Lediga lagenheter idg.
Skanes gréna - Hogst kbpoing erbjud:

" Under hésten deltog bolaget i Seniormassan i Knislinge Fol-
kets Park som Ostra Géinge kommun arrangerar.

”En mycket givande dag dar man fick triffa ménga positiva

| och glada pensionérer. Det var bade hyresgaster till oss,

| besdkare som ville registrera sig och de som redan stod i
kon. Det ar alltid lika roligt och komma ut och héra vad alla
har att sdga och kunna svara pa deras fragor. Dessutom lar
man sig sjalv en hel del om hur livet som pensionar fungerar
genom att prata med besdkarna oavsett om de ar hyresgas-
ter eller inte.” sager Annette Persson, uthyrare.

Goingehem har under ar 2019 lagt 6kade resurser pa boinflytande och har tillsammans med Hyres-
gastforeningen genomfort bostadsmoten i samtliga byar. Detta arbete genomférs arligen for aterkom-

mande information och dialog med bolagets kunder som komplement till den vanliga darendehantering-
en.



Under aret har personal fran Goéingehem gjort trygghetsvandringar i egen regi. Gruppen har tittat pa sa-
dant som kan kdnnas otryggt i omradet, tex belysning och buskar som skymmer sikt.

"Vi anvander oss av ledbelysningar och det gor att vi kan utoka antalet ljuspunkter utan att vi
Okar var energiforbrukning. Detta gor att vi har bra upplysta hus och omraden vilket ger mer
trygghet. Vi spar dven pa var egen arbetstid da vi inte behdver byta trasiga ljuspunkter sa ofta da
ledbelysningar har langre livslangd.” sdger Niclas Bengtsson, driftansvarig pa Géingehem AB.

Traditionsenligt firade bolaget Midsommar pa Fridebo dven i ar i samarbete med intresseféreningen
Stjarnan, Knislinge férsamling, R6da korset och Ostra Géinge kommun. Nytt fér 2019 var att bolaget an-
ordnade gléggmingel for seniorer i Glimakra tillsammans med Frivilligverksamheten i Ostra Goinge kom-
mun.

Goingehems sociala engagemang har under manga ar varit en del av var verksamhet som férstarker kon-
takten med vara kunder, skapar trygghet och kunskap om vara kunders uppfattningar och 6nskemal. |
bolagets kundenkat Livesteps kommer det in synpunkter som gor att bolaget kan férbattra sig. Dessa
kommentarer f6ljs upp med personliga samtal med hyresgasten som ar av stor nytta for bolaget. Bola-
get sponsrar dven en rad lokala idrottsféreningar for att framja barn- och ungdomsidrott.

Goingehem uppmuntrar for forebyggande av vald i hemmet att efterfélja Huskurages rad och tips.

Bolaget fortsatter med sitt trygghets- och sakerhetsskapande arbete. Under 2019 har brandskyddsar-
betet i vara fastigheter fortsatt. Inventeringar har gjorts och de akuta behoven har atgardats direkt och
ovriga har lagts i en prioriteringsplan. Arbetet fortsatter under 2020.

Kundndjdhet per 2019-12-31
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Forvaltningsberiattelse

Verksamhetsinformation

Goingehem AB har sitt site i Sibbhult, Ostra Gdinge kommun, och &r ett allmannyttigt fastighets-
aktiebolag som i sin helhet dgs av Ostra Géinge kommun. Verksamheten omfattas bl.a. av aktie-
bolagslagen, lagen om allmannyttiga bostadsaktiebolag och lagen om offentlig upphandling. Bo-
laget ska aven iaktta kommunallagens lokaliseringsprincip och tryckfrihetslagens offentlighets-
princip.

Foremalet for bolagets verksamhet &r att inom Ostra Géinge kommun férvirva, avyttra, dga, be-
bygga och forvalta fastigheter med bostader och lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmannyttigt syfte frimja bostadsférsérjningen i
kommunen och dartill erbjuda hyresgdsterna maojlighet till boinflytande. Verksamheten ska bed-
rivas enligt affarsmassiga principer.

Foretagets affarsidé ska sta i samklang med bolagsordningens féremal och andamal for verksam-
heten samt synkroniseras med agardirektiven. Den ar uttryckt enligt foljande:

. Goingehem ska med beaktande av sina antagningskriterier, och dartill till ratt pris, erbjuda
ett varierat utbud av attraktiva bostader inom samtliga kommundelar.

. Goingehem ska utveckla ett hallbart boende i samverkan med sina kunder med avseende
pa socialt sammanhang, god ekonomi och miljomedvetenhet.

. Goingehem ska med beaktande av god |6nsamhet i affairsmassiga termer tillsammans med
sin dgare och andra aktérer medverka till ett expansivt och attraktivt Ostra Gdinge.

Marknaden for bolagets tjanster ar alla hyresgaster och alla intressenter som uppfyller bolagets
antagningskriterier vad avser bostader. Pa lokalhyresmarknaden galler marknadsmassiga villkor.

Bolaget ar medlem i branschorganisationen Sveriges Allmannytta, arbetsgivarféreningen Fastigo
samt andelsagare i inkbpsorganisationen HBV, intresseforeningen Goinge Naringsliv och samar-
betsorganisationen Skanehem.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Under verksamhetsaret har de heldgda dotterbolagen Knislinge Borgméstaren 15 och 16 AB,
org.nr 559088-0190 och Lille Mats 2 AB, org.nr 559127-8220, genom en fusion Overtagits av Go-
ingehem AB enligt bestammelserna i 23 kap. aktiebolagslagen. Fusionens verkstallighet registre-
rades av Bolagsverket 2019-11-15. Information om fusionen och dess effekt framgar i not 18 och
i rakningen for forandringar i eget kapital.



Styrelse och revisorer

Styrelsen bestod av fem ordinarie ledamoter och fem suppleanter.

Ledamoter Suppleanter
Magnus Nilsson Ordférande Sten Persson
Karl-Erik Innala V.ordférande Per-Olof Dahl
Martin Skagerholm Camilla Dahlstrom
Erling Emsfors Gordon Liljegren
Ann-Sofie Lod Stolpe Lars Persson

Styrelsen har haft sju ordinarie sammantraden, samt ett styrelsemote per capsulam. Bolagsstamman
avholls den 9 april. Auktoriserad revisor var Henrik Rosengren, Ernst & Young AB, lekmannarevisor
var Staffan Eriksson och lekmannarevisorssuppleant var Sven Bolling.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 107085 103759 100096 98224 95 574
Resultat efter finansiella poster, tkr 16 3481 5459 8 841 8 680
Balansomslutning, tkr 519776 517834 460705 382174 367 649
Antal anstéllda, st 24 24 24 23 21
Soliditet, % 15,9 16,0 17,3 19,7 18,6
Avkastning pa totalt kapital, % 1,2 1,6 2,0 3,1 3,1
Avkastning pa eget kapital, % 0,0 4,2 6,9 11,7 12,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Arets verksamhet

Foretagsovergripande

Efterfrdgan pa bostider i Ostra Goinge har fortsatt varit hég under &r 2019. Vantetiden i bolagets
bostadsko ar per arsskiftet 568 dagar i snitt, efter det att man som bostadssokande anmalt sitt
intresse. Nyproduktionen av bostader har fortsatt enligt plan under 2019 och 28 nya lagenheter
har fardigstallts under aret. Géingehem har darmed totalt 1514 lagenheter i bostadsbestandet.
En fortsatt stor satsning pa underhall och reparationer, samtidigt som investeringarna i bolagets
fastigheter fortsatte under ar 2019 pa en hogre niva an foregaende ar samt en tidigarelaggning
av planerade stambyten slutférdes under aret.

EPC-projektet som sedan aret innan ar i ordinarie drift har foljts upp och energidriften justerats
under aret. Sammantaget uppnadde Goingehem ett resultat med god marginal under de mal for

energiforbrukningen som galler for EPC-projektets genomférande.

Under 2019 har kundndjdheten fortsatt att matas [6pande genom enkater till 1/12-del av lagen-
heterna var manad och total andel néjda kunder uppgick vid arsskiftet till 77 %.

Miljodiplomet enligt Svensk Miljobas har reviderats, godkants och férnyats under aret.

Marknad

Uthyrningsgraden var vid arets slut 98,2 % och da var tre lagenheter avstéllda for renovering.
Omflyttningsgraden var totalt 20,2 %, varav 24% interna.

Lagenhetsutbudet har under aret 6kat med 28 nya lagenheter.

Goingehem har i genomsnitt 15 sékande per lagenhet och drygt 3 900 i var bostadsko. Intresse-
anmalan till bostadskén maste fornyas en gang om aret.

Bolaget deltog pa Hus & Hem-mdssan under aret samt Helgeafestivalen.

Bolaget deltar aktivt i kommunens integrationsarbete, arbete for utveckling av byarna och plane-
ring for bostadsférsorjningen.

Bolagets nyproduktion av ldgenheter pagar och minst fem lagenheter kommer att fardigstallas i
Knislinge under 2020 och det planeras ett projekt for nyproduktion av fem marklagenheter i
Sibbhult att paboérjas under 2020, under férutsattning att planbesked meddelas.
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Organisationsarbete

Under 2019 har fortsatt processarbete gjorts och synkroniserats med styrelsens plan for intern
kontroll i bolaget. Sarskilt har arbetet fokuserats pa underhall av lagenheter och status- och om-
flyttningsbesiktningar gjorts av sammanlagt 450 lagenheter. Uthyrnings- och besiktningsrutiner
har lagts om for att ge stod till pagaende arbete med att hoja kvalitén i bolagets bostadsutbud,
skapa ytterligare kundnojdhet och minska underhallskostnaderna over tid.

Ledningsgruppen har fortsatt utseende och funktion som tidigare. Ledningsgruppen kommer un-
der 2020 att ha en hogre motesfrekvens framforallt for uppféljning av underhallskostnader mot
bakgrund av kostnadsutvecklingen under 2019.

Lopande fastighetsférvaltning

Utvandigt underhall utférdes under aret med 1,8 mkr (1,6 mkr) varav 1,6 mkr (0,7 mkr) avser
malning och underhall av fasader.

0,6 mkr (1,8 mkr) satsades pa den yttre miljon, bl.a. med nya motesplatser och renodlade skotse-
lytor. De lagre kostnader beror pa att vi omorganiserat och har en anstalld som ar projektansva-
rig for markarbete och insatser sa som plattsattning sker i egen regi.

Det inre underhallsarbetet uppgick totalt till 13,5 mkr (6,6 mkr), varav tillvalsprogrammet sva-
rade for 0,7 mkr (0,7 mkr) och 10,2 mkr (4,6 mkr) satsades pa malning, golv, elinstallationer, VS
och vitvaror. OVK-atgarderna uppgick till 0,2 mkr (0,5 mkr) och renovering av tvattstugor uppgick
till 0,3 mkr (0,3 mkr).

Reparationsarbeten uppgick till 5,6 mkr (5,9 mkr) varav vattenldckor uppgick till 1,5 mkr (1,6
mkr).

De totala driftkostnaderna, energiforbrukning, renhallning samt vatten och avlopp uppgick under
aret till 30,9 mkr (30,0 mkr).

Egenfinansierade underhallsinvesteringar

De egenfinansierade investeringarna i det dldre bestandet uppgick sammanlagt till 25,6 mkr (23,9 mkr)
och fordelar sig enligt nedan.

| det yttre underhallet och gemensamma utrymmen har investeringar uppgaende till 9,1 mkr
gjorts i form av fonsterbyte, nybyggnation av fyra tvattstugor, renovering av en tvattstuga, ny-
byggnation av fyra miljohus samt installation av ett flertal elektroniska bokningstavlor.

Investeringar i utemiljon har gjorts pa tva av vara stérre omraden, total investeringskostnad 3,2
mkr.

Underhall i den inre miljon i bostdderna har gjorts i form av stambyte i 39 ldgenheter varav sex
lagenheter dven har blivit totalrenoverad. | samband med stambyte har dven férberedelse for
individuell vattenmatning skett, total investeringskostnad 9,8 mkr under aret.

Utbyte samt forbattringar i installationer och ventilation har utférts med en total investerings-
kostnad om 3,5 mkr.
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Anvédndning av finansiella instrument

De langfristiga skulderna ar foremal for risker/majligheter vid férandring av marknadsrantorna. For att
hantera dessa risker/majligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade réanteswappar. Pa detta
satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for
att, nar som helst, férandra rantebindningstiden och battre mota forandringar pa rantemarknaden.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 360 mkr (300 mkr). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 6,61 ar (6,04 ar) och den genomsnittliga effektiva
rantan uppgar till 1,30 % (1,02%). Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgar till -17,9 mkr (- 7,6 mkr).

Sa kallad "S&kringsredovisning" tillampas avseende derivat, bland annat innebarande att vardeforandring-
ar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nar sakring ingas. Uppfdljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell
rapportering. Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastlagger strategier och mal for risk-
hanteringen.

De langfristiga skuldernas forfalloprofil avseende rantebindning framgar i not 25.
Framtiden

. Marknaden ar fortsatt sddan att efterfragan pa bostader i an hogre grad overstiger tillgangen under
ar 2019, och rantenivaerna ar fortsatt laga och investeringar har gjorts for att begransa energifor-
brukningen, och ytterligare justeringar gors for att begransa kostnader for energi- och vattenfor-
brukning.

. Underhall, reparationer och investeringar i det befintliga fastighetsbestandet maste fortsatt upp-
ratthallas, men pa en niva som intaktssidan gor moijligt.

. Samordning och samarbete inom koncernen fortsatter att utvecklas inom flera omraden. Bolaget
deltar i planeringen av ett nytt kommunhus i vilket dven Géingehem AB:s administration ska finnas
nar det star klart.

. Ett observandum att fortsatt ta hansyn till ar effekterna av K3-redovisningen som anvands och den
marknadsvardering av fastigheterna som bolaget gor varje ar dven fortsatt kan medfdéra nedskriv-
ningar av fastigheternas varde vilket paverkar avkastningen negativt. Bade nyproduktion och stérre
underhallsinvesteringar kan komma att krava tillskott av kapital genom avyttringar for att vara ge-
nomforbara tillsammans med bolagets 6vriga mal.
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Ekonomisk utvdrdering

Goingehem redovisar en vinst for ar 2019 pa 16 tkr fore skatt. Resultatet belastas av vardejusteringar pa

fastigheter med netto 0,5 mkr. Arets resultat har forstarkts av fastighetsférsaljningar med netto 1,2 mkr.

Avkastning pa eget kapital uppgar till 0%. Enligt dgardirektivet ska avkastningskravet justeras for vardeju-
steringar pa nyproduktion samt reavinster. Namnda justeringar leder till att avkastning pa eget kapital pa
sa satt blir negativ. Den lI6pande forvaltningen bidrar liksom tidigare ar till ett stabilt resultat. Anledning-

en till arets laga resultat ar den forandrade inriktningen som bolaget valt med malsattning att héja boen-
destandarden i lagenheter vilket varit kostnadsdrivande pa grund av eftersatt underhall sedan tidigare.

Nyproduktionen av bostader har fortlopt med fardigstallande av ldgenheter och bolagets storsta projekt
nagonsin med 28 lagenheter blev inflyttningsklart i januari 2020.

De faktorer som paverkar mal och resultat i en gynnande riktning 6verensstammer i huvudsak med tren-

den under de tva foregaende aren:

. Relativt laga kostnader for taxebundna avgifter sa som uppvarmning, fastighetsel, vatten och av-
lopp samt renhallning trots 6kade priser till foljd av god uppféljning av verksamheten.

. Relativt laga rantekostnader, som pa lang sikt har sdkrats genom tecknande av ranteswappar.

. En hég uthyrningsgrad, 99 %(100 %), sett 6ver aret och en 6kande efterfrdgan som visas genom en
vaxande ko till vara bostader.

. Ett Iagt hyresbortfall mot bakgrund av en effektiv kravrutin och férebyggande insatser.

. En foérhandlad och éverenskommen hyresniva for 2019 med +1,17 % och ytterligare ca 2,42 % for
2020. Sedan 2018 utgor var systematiska hyressattningsmodell grunden fér hyressattningen och
anvands som verktyg vid hyresforhandlingarna I6pande under aret.

. En effektiv organisation med ett hogt engagemang hos alla medarbetare.

De faktorer som paverkat resultatet negativt under aret ar:

. Fokus pa hojd boendestandard vid omflyttningar vilket varit kostnadsdrivande avseende malning
och golvrenoveringar. En hog omflyttning tillsammans med utférda statusbesiktningar innebar att
atgarder har utforts vid behov i ca 450 lagenheter, en tredjedel av bestandet.

Goingehems mal avseende soliditet och uthyrningsgrad uppfylls med god marginal for verksamhetsaret

2019. Bolagets resultat samt stallning vid verksamhetsarets slut framgar av redovisad balans- och resul-
tatrakning samt noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

50 861 981 kr
-242 528 kr
50 619 453 kr

20619 453 kr
50 619 453 kr
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Aterforingar samt av- och nedskrivningar av ma-
teriella anldaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

7,89

10

11

12,13

2019

107 085
1125
1964

110174

6132

131

-6 247

-6 116

2018

103 759
1010

25

105 694

-61 667

-16 617

-19429

-97 713

7981

3481

895

-821
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avse-
ende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och forndédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Not

8,14, 15

16

17,18

19

20

21

2019-12-31

451 967
1448

54 092

507 507

1184

118
1668
2970
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

22 2 000
30 244
32 244

24
50 862

-243

50619

82 863

12 7922

25, 26

398 629

6 848
11 910
478
419

27 10 707

30 362
519 776

2018-12-31

2000
30 244
32 244

47 236
3555
50791
83035

396 025

8 109
18 407
81
288

10124

37 009
517 834
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Eget kapital 2018-12-31 2 000
Fusionsdifferens
Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31 2 000

Reserv-
fond

30 244

30 244

Ovrigt fritt
eget kapital

50 791
71
-243
50 619

Summa eget
kapital

83 035
71
-243
82 863
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgangar

Effekt av fusion

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

28

29

2019

6132
16 494

-2 369

114
6091
14 280

-58 638
4204
1928

-52 506

9 500
-8 157

1343

2018

7 981
19 429
-1074

112
-4 460
21988

-52 580

-52 580

56 000
-6 451

49 549

20 258
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Noter

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Goingehem AB:s arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intakter
Hyresintakterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Upp-
skjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redo-
visas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskatt-
ning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar han-
forlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skattes-
kulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfoéras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvar-
det om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och under-
hall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ov-
rig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bola-
gets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands foér ov-
riga typer av materiella tillgangar.

Ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvarv av en anldggningstillgang redovisas som en minskning av

tillgangens varde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och darmed kostnaden for avskriv-
ningar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme & grund 50-100 ar
Stomme & grund, EPC 30 ar
Varme & ventilation 20-60 ar
Sanitet 40-50 ar
Yttertak 40-50 ar
Inre ytskikt & vitvaror 10-13 ar
Snickerier 40 ar
Fonster 50 ar
Fonster, las 10 ar

El 40 ar

El, EPC 20 ar
Fasad inklusive balkonger 40-75 ar
Hissar 50 ar
Maskiner styr/évervakning 15-20 ar
Lekplatser/gardar/sidobyggnader 30-40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervin-
ningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits
ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende. Ned-
skrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar an-
laggningstillgangar.

Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlagg-
ningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ar negativa ekono-
miska omstandigheter eller ogynnsamma férandringar av branschvillkor i féretag vars aktier bolaget inve-
sterat i. Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden
mellan tillgadngens redovisade varde och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de fram-
tida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta
anvands den pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsranta.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaff-
ningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaff-
ningsvarde och marknadsvarde. | posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas for att placera
likviditetsoverskott pa kort sikt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med foérfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra |angfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av deldgarskap i olika andelsféreningar. Innehaven innehas pa lang sikt.
Andelarna varderas till anskaffningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for trans-
aktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Dokumenterade sakringar av bolagets rantebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar. Genom sakringen erhaller bo-
laget en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.

Sakringsredovisning tillampas for swapavtalen och vardeforandringar i dessa avtal redovisas inte i resul-
tatrakningen.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Ersatt-
ningar till anstallda redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forplik-
telse att betala ut en ersattning.

| bolaget forekommer saval avgiftsbestaimda som formansbestamda pensionsplaner i enlighet med fast-
stalld policy. | avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har
inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte
kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pens-
ionsberattigande tjanster utfors.

Vid formansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att
kosta mer an forvantat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran forvant-
ningarna. Bolaget redovisar formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklingsregler, vil-
ket innebar att dven planer redovisas som avgiftsbestamda planer.

Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Even-
tuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran
dotterforetag redovisas som intdkt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen. Koncern-
bidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterforetag redovisas
dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast trans-
aktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |0ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redo-
visas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslut-
ningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedomning-
ar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid tidpunkten da bedémningen gors. Uppskatt-
ningar och antagande ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under ra-
dande férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade var-

dena pa tillgangar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedémningar om framtiden som innebar en bety-
dande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande

ar.

Not 3 Nettoomsattning

Hyresintakter brutto
Bostader

Lokaler

Garage

Ovriga enheter

Summa hyresintakter brutto

Avgar hyresrabatter
Avgar hyresbortfall

Summa hyresintakter netto

Ovriga hyresgéstintakter

Summa nettoomsattning

2019

95 086
10914

N
w
w

107 100

-1324
-655

105121

1964

107 085

2018

91 496
10 978
915
224
103 613

-391

-620

102 602
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Not4 Hyreskontraktens Ioptider

Loptid till ar: Andel i %
Lokaler
Forfaller inom ett ar 2020 13%
Forfaller senare @an 1 ar men 2021-2023 41%
inom 5 ar
Forfaller senare an 5 ar 2024- 46%

Lokalhyresintakterna star for ca 10 % av totala hyresintakter. Kontrakten l6per pa 1-15 ar och med 3-18
manaders uppsagning. Alla 6vriga hyreskontrakt avser bostdder med tre manaders uppsagning.

Not 5 Ersattning till revisorerna

2019
PwC
Revisionsuppdraget 0
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 67
Ovriga tjanster 125
Summa 192
Ernst & Young
Revisionsuppdraget 96
Ovriga tjanster 220
Summa 316

84

234
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Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2019 2018
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 9 9
Man 15 15
Totalt 24 24
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Léner och ersattningar till styrelsen och verkstallande direk-
toren 1211 1172
Loner och ersattningar till 6vriga anstallda 9892 9538
11103 10710
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5251 4 886
Pensionskostnader for dvriga anstallda 532 461
Pensionskostnader for styrelsen och verkstallande direktéren 250 241
Totalt 17 136 16 298

VD har ett foretagsledaravtal som inkluderar en uppsagningstid om tolv manader, vid uppsagning fran foreta-
gets sida och sex manader vid uppsagning fran VD:s sida. VD ingar i féretagets allmanna pensionsplan.

Pensioner: Avtal om pensionsplaner finns med Alecta/Collectum for tjdnsteman och med Fora for kollek-
tivanstallda. Pensionskostnader redovisas I6pande under verksamhetsaret.

2019 2018
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamoter pa balansdagen
Kvinnor 1 1
Mén 4 4
Totalt 5 3
Antal verkstadllande direktorer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
Méan 4 4
Totalt 5 2
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivning av byggnader och markanlaggningar
Avskrivning av maskiner och inventarier
Nedskrivning av byggnader, markanlaggningar och mark

Aterforing av nedskrivningar av byggnader, markanligg-
ningar och mark

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar
Omfoérdelning fran pagaende nyanlaggningar
Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2019 2018
-15 603 -13 525
-418 -478

-4 500 -5 426
4026 -
-16 495 -19 429
2019-12-31 2018-12-31
636 429 586 150
1244 27 420

-4 491 -
30282 22 859
33529 -
696 993 636 429
212 809 -199 284
1501 -
-966 -

-15 603 -13 525
-227 877 -212 809
-16 676 -11 250
-4 500 -5 426
4027 -
-17 149 -16 676
451 967 406 944
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar och utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Finansiella kostnader, borgensavgift
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

2019-12-31

7415
1321

8736

-6 871

N
o
=
(Vo)

-1 206
-5041

-6 247

o

2018-12-31

7 419
59
-63

7 415

-6 456

63
478
-6 871

U
N
=

2018

2018
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e
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Not 12  Uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga
varden ar olika. Temporara skillnader avseende féljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld/
skattefordran.

2019-12-31 2018-12-31
Temporara skillnader i anskaffningsvarden -19 481 -9 325
Temporara skillnader hanforliga till nedskrivningar 3533 3472
Temporara skillnader hanforliga till arliga vardeminskningsavdrag 2 888 1938
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 5138 2150
-7922 -1 765
Not 13  Skatt pa arets resultat
2019 2018
Uppskjuten skatt -259 -821
Skatt pa arets resultat -25 -821
Redovisat resultat fore skatt 16 4376
Skatt berdknad enligt gallande skattesats 21,4 % (22 %) -4 -963
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej skatteplik-

tiga intakter -182 -13
Skatteeffekt av schablonintdkt, kortfristiga placeringar -3 -3
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -2 -4
Skatteeffekt av arets nedskrivningar -98 -1194

Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och skattemassiga
avskrivningar -788 -491
Skatteeffekt avseende direktavdrag 4 064 3100
Uppskjuten skatt till foljd av temporara skillnader -3224 -1413
Effekt av forandrad skattesats -22 160

Redovisad skattekostnad -259 -821



Not 14  Forvaltningsfastigheter
Bolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som férvaltnings-
fastigheter. Totalt redovisat varde uppgar till 451 967 tkr (406 944 tkr).

For upplysningsandamal har bolaget sjalv utfort en vardering for att beddma fastigheternas verkliga var-

den. Det verkliga vardet utgors normalt av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad,
justerade for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ, lage och skick. P4 den mark-
nad bolaget verkar pa sker det for fa forvarv och i avsaknad av information kopplat till dessa forvarv har
alternativa varderingsmetoder anvants sasom diskonterade kassaflodesprognoser. Vid arets vardering
har nuvardet av uppskattade framtida kassafléden for respektive fastighet beaktats. Vid berdkningen av
fastigheternas nuvarde har en kalkylperiod om 10 ar anvants och en diskonteringsranta fore skatt pa
mellan 5,0 %-9,5% anvants. Bedomningen av kalkylrantan gérs med hansyn till en langsiktig riskfri obli-
gationsranta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. Risken ar delvis knuten till villkoren for existerande

hyreskontrakt, typen av hyresgaster, fastighetstyp och lage. Andra vardepaverkande faktorer ar hyresut-

vecklingen som antogs vara 2 % per ar, inflationen som antagits till 2 % under prognosperioden samt
vakansgraden som antagits vara 2 % per ar.

Som stdd till foretagets egna varderingsmetoder har externa utvarderingar utforts pa nagra fastigheter
under aret. De externa fastighetsvarderingarna bekraftar foretagets varderingsmetoder och dess an-
givna forutsattningar.

Verkligt varde for bolagets forvaltningsfastigheter har beréknats till 706 mkr (med ett osdakerhetsmatt +/

- 10 %), vilket kan jamféras med det bokférda vardet om 452 mkr.

Not 15  Statliga stod for forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Under 2017 och 2018 har statligt stod erhallits for forbattring av utemiljoer till var fastighet Sonnanvid 1

i Knislinge.

2019-12-31 2018-12-31

Materiella anlaggningstillgangars ackumulerade an-
skaffningsvarden har reducerats med statliga stod en-

ligt foljande
Byggnader - 50
Summa 0 50
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Not 16 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 31737 26710
Under aret nedlagda kostnader 53 877 27 886
Under aret genomforda omférdelningar -30 282 -22 859
Under aret kostnadsforda kostnader -1 240 -
Utgaende nedlagda kostnader 54 092 31737
Not 17 Andelar i koncernforetag
Org nr Sate
Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB 559088-0190 Sibbhult
Lille Mats 2 AB 559127-8220 Sibbhult
Moderbolaget Kapital- ROstratts- Antal Bokfort Bokfort
andel%  andel % aktier varde varde
19-12-31 18-12-31
Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB 100 100 500 0 9 906
Lille Mats 2 AB 100 100 500 0 13178
Summa 0 23 084
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 23 084 23 084
Genom fusion -23 084 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 0 23 084
Utgaende redovisat varde 0 23 084
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Not 18 Fusion

Fusion

Per 2019-11-15 har det tidigare heldgda dotterforetaget Knislinge Borgmastaren 15 och
16 AB (559088-0190) fusionerats med moderbolaget. | moderbolagets resultatrakning
for 2019 ingar 743 tkr i nettoomsattningen och 584 tkr i rorelseresultatet, som hanfor
sig till Knislinge Borgmastaren 15 och 16 AB:s resultatrakning for tiden fore fusionen.
Koncernmassiga vardet pa tillgdngar och skulder som 6vertogs av moderbolaget var, vid
ingangen av aret, enligt foljande:

Anlaggningstillgangar 14 005
Omsattningstillgangar 1109
Avsadttningar -2670
Skulder -197
Eget kapital -395
Netto 11 852

Per 2019-11-15 har det tidigare heldagda dotterforetaget Lille Mats 2 AB 559127-8220)
fusionerats med moderbolaget. | moderbolagets resultatrakning for 2019 ingar 765 tkr i
nettoomsattningen och 632 tkr i rorelseresultatet, som hanfor sig till Lille Mats 2 AB:s
resultatrakning for tiden fore fusionen. Koncernmassiga vardet pa tillgangar och skulder
som 6vertogs av moderbolaget var, vid ingangen av aret, enligt féljande:

Anlaggningstillgangar 18 559
Omsattningstillgangar 819
Avsattningar -3620
Skulder -249
Eget kapital -47

Netto 15 462



Not 19 Andra langfristiga fordringar

Andelar
HBV

Summa

Aterbaring HBV (enligt stadgar innestdende 3 ar)

Utgdende restvarde enligt plan

Not 20 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga poster

Summa

Not 21 Checkrakningskredit

Koncernkonto hos Ostra Géinge kommun

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till

Not 22 Aktiekapital

2019-12-31 2018-12-31
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Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.



Not 23  Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsférbindelser, garantiférbindelse Fastigo

Summa eventualforpliktelser

Not 24  Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

2019-12-31

2019-12-31

50 862
-243
50 619

2018-12-31

=
wu

(=Y
(Ol

2018-12-31
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Not 25 Upplaning

2019-12-31 2018-12-31

Rantebdrande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 398 629 396 025
398 629 396 025
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6848 8109
6 848 8109
Summa rantebarande skulder 405477 404 134
Forfallotider, rantebindning
Inom 1 ar 45 477 -
1-3 ar - 104 134
3-5ar 50 000 50 000
5-7 ar 50 000 50 000
8-10 &r 260 000 200 000
Summa 405477 404 134

Not 26  Verkliga varden pa derivatinstrument som anvands for sakringsandamal

2019-12-31 2018-12-31

Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa ba-
lansdagen till foljande:

Kontrakt med negativa verkliga varden -17 901 -7 591

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i avsnittet Anvand-
ning av finansiella instrument i forvaltningsberattelsen.
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Not 27  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Uttagsskatt 227 184
Upplupna léner 26 33
Upplupna semesterléner 932 885
Upplupna sociala avgifter 603 547
Upplupna rantekostnader 813 657
Forskottsbetalda hyror 7 589 7 440
Ovriga poster 517 378
Summa 10 707 10124

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassafléde, mm

2019 2018

Aktivering eget arbete -1125 -1010
Realisationsresultat vid avyttringar -1215 -
Forandring langfristiga fordringar -29 -64
Summa justeringar -2 369 -1074
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Not 29 Forvarv av materiella anldggningstillgangar

2019 2018
Arets investeringar (not 8, 9, 16) -55 202 -55 365
Ej betalda leverantorsfakturor avs forvarvade anlagg-
ningstillgangar 1716 6277
Aktiverat arbete 1125 1010
Paverkan pa likvida medel fran arets investeringar -52 361 -48 078
Betalning av skulder hanfoérliga till féregaende ars inve-
steringar -6 277 -4 502
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten -58 638 -52 580

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman 2020-04-14 for faststallelse.

Sibbhult 2020-02-25

Henrik Loveby Magnus Nilsson
Verkstallande direktor Styrelsens ordférande
Karl-Erik Innala Martin Skagerholm
Vice Ordforande

Ann-Sofie Lod Stolpe Erling Emsfors

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Granskningsrapport
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Strategiska nyckeltal

Soliditet

Definition

Visar bolagets betalnings-
formaga pa lang sikt
Berdkningsmodell

Eget kapital genom balans-
omslutningen

Kassalikviditet

Definition

Visar bolagets betalningsfor-
maga pa kort sikt
Berdkningsmodell

Omsattningstillgangar i forhal-
lande till kortfristiga skulder

Avkastning pa totalt

kapital

Definition

Visar vilken forrdantning bola-

gets verksamhet ger pa det to-
tala kapitalet

Berdkningsmodell

Resultat fore avdrag for rante-
kostnader i forhallande till ba-
lansomslutningen

Outhyrt
Definition

Visar andel outhyrda ldgenheter

Soliditet %
25%
20% —
15% - —
10% - oY%
5% -
0% T T T T 1
Ar2015 Ar2016 Ar2017 Ar2018 Ar2019
Kassalikviditet %
150,0% —
100,0% —

50,0% { ]
0,0% [

Ar A A A Ar
2015 2016 2017 2018 2019

[ Kassalikviditet %

4,0%

Avkastning tot kap %

3,0% -
2,0% -

1,0% -

0%

0,0%

-

Ar2015 Ar2016 Ar2017 Ar2018 Ar2019

Outhyrt %

1,5%

1,0%

0,5% -

o%

0,0%

-

H B

Ar2015 Ar2016 Ar2017 Ar2018 Ar2019
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Objektsbestand

Bostadsfordelning

Per ort 2019-12-31

ORT
Hanaskog
Knislinge
Sibbhult
Glimakra
Broby

Totalt

ETTOR

49

70

37

34

79

269

Fastighetsforteckning

TVAOR
95

116

92

82

167

552

Bostdder och lokaler per 2019-12-31

OMR NR

Hanaskog
101
104

105
106

107
108

109
110
111
112

113

114
115

FASTIGHETS-
BETECKNING

Ringen 1

Bonaren 7

Mejeriet 3
Mejeriet 2

Trehoérningen 7

Frisbren 9

Frisoren 8
Knallen 6
Holmers Hage
Bonaren 6

Bonaren 13

Stopet 10
Stopet 12

Totalt Hanaskog

ADRESS

Kviingevagen 27 A-1, 29 A-H

Kviingevagen 28 A-C

Vindelgatan 8 A-B
Vindelgatan 6 A-B

Solgatan 3 A-J
Vindelgatan 13

Vindelgatan 15
Vindelgatan 17 A-B
Radhusvagen 7 A-J
Prastvagen 16-18, 20 A-F
Prastvagen 12-14 A-F

Bjorkvagen 6 A-C
Bjorkvagen 8 A-C

TREOR
83

181
111

63

159

597

ANTAL
BOSTA-
DER

111

20

16
15

10

236

FYROR

10

36

58

BOSTADS-
YTA KVM

7 408

1248

733
773

490
410

508

771

702

610

894

162
162

14 870

FEMMOR

ANTAL
LOKA-
LER

STORREAN  ANTAL BO-
FEMMOR STADER

1 236

0 379

0 247

0 180

1 444

2 1486

LOKAL- ANTAL ANTAL
YTAKVM  GARAGE CAR-
PORT

554 1 30

0 0 5

0 8 0

0 14 0

49 0 0

0 1 0

0 0 0

0 0 0

0 4 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

603 28 35
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OMR NR

Knislinge
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211

212
213
218
219
220
221
222
223
224
226

227

228
229
230
232
269
282

Sibbhult
301

302
303

FASTIGHETS-
BETECKNING

Sénnanvid 1
Klockaren 11
Klockaren 4
Klockaren 5
Klockaren 6
Klockaren 13
Tuvan 1
Sexmannen 1
Borgmastaren 14
Borgmastaren 13

Fogden 11

Sénnanvid 2
Rusthallaren 2
Knislinge 5:11 nya
Svenskingen 18,smah
Svenskingen 18
Smedmadstaren 2
Knislinge 5:11 gamla
Klockaren 16
Smedmastaren 1-10

Valnoten 6

Borgmastaren 16

Borgmastaren 15
Exelsior 7
Exelsior 6
Borgmastaren 5
Kassagarden 3
Klockaren 17

Totalt Knislinge

Jarnet 2

Glaset 1

Degeln 2

ADRESS

Brogatan 1
Foreningsgatan 2-6
Astringavagen 7
Astringavigen 5
Astringaviagen 3
Brobyvdgen 7 A-B
Foreningsgatan 21 A-C
Foreningsgatan 12 A-F
Balders vag 6 A-B
Goingevagen 1 A-B
Foreningsgatan 31 A-B, Sigfrids
vag 17 A-B, 19-21 A-C
Brogatan 3 A-B
Forsvagen 2-4 A-H
Kristianstadsvagen 17
Ringvdagen 3 A-P
Brogatan 24-26
Brogatan 8 A-F
Kristianstadsvagen 17
Brobyvdgen 1
Brogatan 6 A-C
Anitagatan 1 A-N, Lejongatan
11-15A-B

Goingevagen 5 A-B, Skolgatan
25 A-B

Skolgatan 29 A-G

Brogatan 4 A-E

Skolgatan 3 A-D

Goingevagen 3

Bygatan 12-14 A-F

Hassleholmsvagen 2

Faregatan 6-10 A-B, Torggatan 1

Faregatan 1 A-C, Torggatan 3

Brobyvagen 3 A-B

ANTAL
BOSTA-
DER

12
12

16
27
51
17
17
82

11
16

16
15

14

= O 0

12

379

63

12
17

BO-
STADS-
YTA

699
768
260
260
270
929
1499
3042
944
944
5249

820
1236
280
1164
1114
469
221
367
341
1095

268

644
475
366

92
793

24 608

4033

992
960

ANTAL
LOKA-
LER
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o »r O O +» O

o O

N
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22

1

LOKAL-
YTA
KVM

333

34
116
211

82

183

69

o O o o

48
197
1786

87

575
202

ANTAL
GA-
RAGE

O N O O O o ©
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o o wun
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15
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OMR NR  FASTIGHETS-

304
305
306
307
308
309
310
311
312
313

314
365
366

Glimakra

401

402

403

404

405

406

407
408
409
410
411
412
414
415
416
418
419
422
423
469

BETECKNING

Boken 5
Akaren 20
Akaren 16
Akaren 13
Traskon 17
Skolan 4
Pensionatet 8
An1

Luren 1
Skolan 8

Lille Mats 2
Gyvik 22:2
Vrangafalla 2:66

Totalt Sibbhult

Rektangeln 25
Rektangeln 24
Rektangeln 23
Garvaren 13
Standet 1

Trollet 5,6

Trollet 11
Montoren 11
Montoren 12

Montoren 13

Montoren 16

Montoren 18

Grevelyckan 25

Montéren 15
Bagaren 17
Rektangeln 26
Rektangeln 27
Borgaren 23
Kitteln 1

Filantropen 2

Totalt Glimakra

ADRESS

Kallgatan 3 A-D
Brobyvagen 11 A-C
Stengatan 4-6 A-B
Stengatan 6 C-E
Kallgatan 4 A-F
Mollegatan 12 A-B
Agatan 3 A-L
Agatan 5 A-F
Lonsbodavadgen 8
Ringgatan 7 A-P

Lille Mats vag 6-18 A-B
Gyllingavagen 4 A-D
Norregardsvagen 11 A-J

Agagatan 3

Agagatan 5

Agagatan 7

Storgatan 28 A-B
Marknadsvagen 1 A-D

Marknadsvagen 10 A-C, 12 A-E

Marknadsvagen 14 A-C, 16 A-C
Lénsbodavagen 4 A-B
Lonsbodavagen 6 A-B
Lénsbodavagen 6 C
Hogsmavagen 1 A-N
Lonsbodavagen 2 A-F
Storgatan 21
Hogsmavagen 3 A-L
Bagarliden 3 A-D
Agagatan 1
Hemlingevagen 2
Skolgatan 3 A-D
Kvarngatan 12 A-E

Vastergatan 5 A-Z

ANTAL  BO-

BOSTA-  STADS-
DER  YTA

17 1079

23 1371

23 1149

22 1362

6 392

2 190

12 928

6 492

2 131

16 1158

12 900

4 276

10 692

247 16105

7 370

8 443

8 438

14 764

4 160

8 465

6 408

12 662

8 570

10 693

15 947

6 416

7 450

12 917

4 385

8 425

8 458

8 585

5 29

22 1380

180 11231

ANTAL
LOKA-
LER

o O

o O O O uu o O O k-

[
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o O o o o =
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LOKAL-

YTA

KVM
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186
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140
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OMR
NR

Broby
501

502

503
505
506
507
508
509
523
524
525

526
527

528
529
530
532
533
534
539
540
580
581
582
583

584

Totalt bostader och lokaler

FASTIGHETSBE-
TECKNING

Brobygarden 7

Tapetseraren 6

Platslagaren 6
Tapetseraren 7
Agenten 2
Aksvennen 1
Snickaren 9
Snickaren 11
Brobygarden 8
Sten Bilde 5
Oxelhagen 1

Hovdingen 15
Fasantuppen 1
Brobygarden 10
Sjdmannen 5
Snickaren 8
Fasantuppen 3
Sjdmannen 8
Byggherren 4
Fasantuppen 4
Ryttaren 7
Brobygarden 9
Branneriet 5
Brobygarden 4
Tradgardsmas-
taren 4
Doktorn 6

Totalt Broby

ADRESS

Tydingegatan 1

Tydingegatan 9-11, Vastra Jarnvags-
gatan 16

Snapphanegatan 4

Vastra Jarnvagsgatan 18-20
Tydingegatan 15

Tydingegatan 10 A-D

Skolgatan 11-13

Vastra Jarnvagsgatan 10 A-B
Kristianstadsvagen 2

Agatan 9 A-F

Verkstadsgatan 11-15, Kbpmanna-
gatan 22-28

Ostra Jarnviagsgatan 15 A-H
Snapphanegatan 7-11
Roingevagen 4

Vegagatan 1, Vastergatan 26-28
Parkgatan 3

Vegagatan 9 A-C

Bodkaregatan 25

Vastra Jarnvagsgatan 11-19
Vegagatan 11 A-C

Linnégatan 6 A-E
Képmannagatan 1

Mejerigatan 6

Képmannagatan 7

Snapphanegatan 1

Kyrkogatan 6

ANTAL  BO-
BOSTA-  STADS

DER YTA

1 220

14 856

6 408

17 1024

8 556

23 1495

30 1748

19 950

12 711

24 1920

89 6241

72 4572

16 946

6 460

20 1536

6 524

21 1204

4 383

20 1383

21 1220

8 475

7 505

0 0

0 0

0 0

0 0

444 29336

1486 96150

ANTAL LOKAL-

LOKA- YTA
LER KVM
2 190
2 249
0 0
0 0
0 0
0 0
1 66
0 0
0 0
1 75
0 0
2 151
1 68
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
6 635
1 72
1 354
5 1554
1 478
23 3891
71 8708

ANTAL ANTAL

GA-  CAR-
RAGE PORT

0 0

2 0

0 0

4 0

3 0

0 0

6 11

0 0

0 0

0 0
18 0
0 0

0 0

1 0

0 0

0 0

5 0

0 0

0 0

6 0

0 0

1 0

0 0

0 0

0 0

0 0
46 11
186 95

46



Specialfastigheter

OBJEKTSNR  FASTIGHETSBETECKNING
SPECIALFASTIGHETER

585 Mickel Géing 12 *

586 Hovdingen 2 **

587 Nejlikan 8 ***

525 Oxelhagen 1 ****

Totalt specialfastigheter

ADRESS

Vastergatan 1, Lindgarden
Per Antons gata, gruppboende
Njuravagen 8, gruppboende

Verkstadsgatan 17

* Servicehus blockuthyrning, 1 lokal och 36 lagenheter

** Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 5-6 lagenheter

*** Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 5-6 lagenheter

**** Gruppboende blockuthyrning, 1 lokal och 9 lagenheter (raknas som ett objekt)

TOTAL
YTA

3516

375

450

591

4932
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