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VD har ordet (verksamhetsaret 2016)

Goingehem vixer med gront fokus

Bokslutet for 2016 ger ett positivt resultat strax under de mal bolaget satte i slutet av ar 2015 fir
flerdrsbudgeten 2016-2019. Goingehem AB kan darmed redovisa en vinst fér ret pd 6 903 tkr.
Gadingehem lade mycket fokus pd underhdll under 2016 och Skade den ambitionen under dret.
Nyproduktionen av bostader kom under dret in | genomférandefasen och inte mindre dn fyra

nybyggen kunde sattas igang. Bolaget erhdll under 2016 miljddiplomering utifrdn kraven i Svensk
miljidbas och det markerar tydligt ett gront fokus for det fortsatta arbetet.

Goingehems mal avseende soliditet, avkastning och uthyrningsgrad uppfylls med god marginal fér
verksamhetsaret 2016. De faktorer som paverkar mal och resultat i en gynnande riktning
dverensstammer | huvudsak med trenden under de tva foregdende dren:

Relativt 13ga energikostnader, dven om Skade priser och dkad férbrukning &r faktorer att
beakta.

Relativt I3ga rantekostnader, som pa lang sikt har sikrats genom tecknande av rante-
swappar,

En hog uthyrningsgrad, fortsatt i stort sett 100%, sett dver aret och en 6kande efterfragan
som visas genom en vixande ko till vara bostader.

Ett 1agt hyresbortfall mot bakgrund av en effektiv kravrutin och férebyggande insatser,

En férhandlad och dverenskommen hyresniva fér 2016 i nivd med den ndrmsta omviérlden,
men i behov av dversyn mot bakgrund av bolagets tillvdxtmal och krav pd férvaltnings-,
kvalitets och miljoatgdrder. | slutet av ar 2016 trdffades darfor en dverenskommelse med
Hyresgastforeningen om ett tva-ars avtal for hyresnivaerna, med +1 % for 2017 och
ytterligare + 1 % for 2018. Under 2017 planeras for inférande av en systematisk
hyressdttningsmodell, dven det efter férhandling med Hyresgastféreningen.

Goingehem forvdrvade i slutet av december tva fastigheter med 11 lagenheter i Knislinge for
att komplettera fastighetsinnehavet med fler av de mest efterfrigade ligenhetstyperna.

En effektiv organisation med ett hdgt engagemang hos alla medarbetare

Kundndjdhet kommer efter forberedelser under 2016, fortsatt att mitas genom en l6pande
kundenkat till 1/12-av lagenheterna per manad som ger en mer aktuell bild av kundnéjdhet,
onskemal och behov av atgarder och som darmed mojliggdr en férbittrad kundservice som
moter behoven mer precist | bade tid och rum.

Plan fér 2017-2020

Enligt bolagets agardirektiv ska bolaget bygga minst 120 nya bostdder under de kommande fyra aren,
réknat fran 2016, samt darvid prioritera byarna ldngst vag 19. Nyproduktionen &r nu igadng och
Gdingehem har konkreta planer for fler nya bostader dn de 120 som direktivet sdger. Bolaget har
mot bakgrund dels av det Gkande intresset i bostadskén dels de regler som géller for
fastighetsvardering och redovisning, sarskilt risk for nedskrivning, 6kat ambitionen for
marknadsforing i syfte att fortsatt ha en minimal vakansgrad. Fortsatt ar det viktigt med underhall,
reparationer och investeringar i fastigheterna, men effektiviteten i alla dessa insatser maste bli hogre
och behovsprévning av underhall géller som regel.



Goingehem AB
Org nr 556166-9481

Bolagets intdktssida far genom den triffade dverenskommelsen om hyrarna fér 2017 och 2018 en
forstirkning, men inte till den grad att tidigare nivier pd underhdll kan uppratthallas. Aven
personalkostnaderna kommer att minskas mot samma bakgrund. Investeringsplanerna diremot kan
féljas enligt tidigare plan och bidra till bibehallet virde pa fastigheterna och att risken for skador och
stora underhallsinsatser minskar.

Goingehem kan med 2016 i backspegeln fortsatta leverera tjdnster for en positiv samhallsutveckling,
for kommunens bostadsforsorjning, verka for integration, valfrihet och inflytande fér vdra nuvarande
kunder, och vdxande intresse hos vira framtida kunder.

Sibbhult 2016-02-01
Géingehem AB

Henrik Loveby
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsinformation

Goingehem AB dr ett allmédnnyttigt fastighetsaktiebolag som i sin helhet dgs av Ostra Goinge
kommun. Verksamheten omfattas bl.a. av aktiebolagslagen, lagen om allménnyttiga
bostadsaktiebolag och lagen om offentlig upphandling. Bolaget ska éiven iaktta
kommunallagens lokaliseringsprincip och tryckfrihetslagens offentlighetsprincip.

Féremadlet {or bolagets verksambhet dr att inom Ostra Goinge kommun férvirva, avyttra, dga,
bebygga och forvalta tastigheter med bostader och lokaler.

Andamdlet med bolagets verksamhet ir att { allménnyttigt syfte frimja bostadsforsdrjningen i
kommunen och dirtill erbjuda hyresgisterna majlighet till boinflytande. Verksamheten ska
bedrivas enligt affarsmissiga principer.

Féretagets affirsidé ska std i samklang med bolagsordningens foremél och dndamél for
verksamheten samt synkroniseras med dgardirektiven. Den &r uttryckt enligt foljande:

Goingehem ska pd affiirs- och miljdmissiga grunder diga, forvalta, utveckla, bygga,
forvirva och avyttra fastigheter.

Géingehem ska driva och utveckla bostadsomriden..

Gaingehem ska pd affiirs- och miljoméssiga grunder verka for att tillfora nya
efterfrigade produkter och tjdnster i boendet.

Marknaden for bolagets tjiinster dr alla hyresgister och alla intressenter som uppfyller
bolagets antagningskriterier vad avser bostiider. P4 lokalhyresmarknaden géller
marknadsmissiga villkor.

Bolaget &r medlem i branschorganisationen SABO, arbetsgivarforeningen Fastigo samt
andelsdgare i inkOpsorganisationen HBV, intressefireningen Géinge Néringsliv och
samarbetsorganisationen Skdnehem,
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Styrelse och revisorer

Styrelsen bestod av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter

Ledamiiter
Jerker Westdahl Ordforande
Hans Andersson V.ordfdrande

Sten Persson
Emma Hansson
Jakob Batycki

Suppleanter
Hans Skoug
Ulf Gabrielson

Magnus Nilsson
Miklos Liewehr

Roberto Fierro

Styrelsen har haft sex ordinarie sammantriden, varav ett som tvadagarskonferens, samt ett
styrelsemote per capsulam, Bolagsstimman avhills den 8 april samt en extra bolagsstimma
den 4 november. Auktoriserad revisor var Martin Troedsson, PwC. Lekmannarevisor var
Sven Bolling och erséttare for honom Maria Hammarlund.

Flerarsjimfirelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Uppgifterna 1 flersirsoversikten har ej riknats om vid dvergéng till K3-regelverket, med
hidnvisning till K3 p.35.3 och 35.32. Overgéngen till K3-regelverket skedde 2013.

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, thr 08224 095574 91632 89800| 92123
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 841 8 680 6012 3081 21630
Balansomslutning, tkr 382 174| 367649 352053| 267275| 266471
Antal anstdllda, st 23 21 21 22 23
Soliditet, % 19,7 18,6 17,5 22,8 20,2
Avkastning pa totalt kapital, % 4 | 31 3.0 29 10,5
Avkastning pd eget kapital, % 17 12,7 9.8 5,1 40,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Arets verksamhet

Firetagsivergripande

Efterfrigan pa bostider i Ostra Goinge kommun 6kade fortsatt under ar 2016.
Viintetiden i bolagets bostadskd dr per arsskiftet 18 méanader i snitt, efter det att man
som bostadssikande anmilt sitt intresse. Nyproduktionen av bostidder har kommit
igang med fyra byggprojekt som éir startade under 2016. En fortsatt stor satsning pa
underhall och reparationer, samtidigt som investeringarna i bolagets fastigheter
fortsatte under ar 2016 pd samma nivé som foregdende ar.

EPC-projektet har gétt in i sista fasen och avslutats under 2016 och dirtill har det
tecknats ett underhallsavtal med leverantdren.

Kundenkiten 2015 har foljts upp med atgérder pa efterfrigade forbittringar och
fortsdttningsvis, med start i januari 2017, kommer kundnéjdheten att métas l6pande
genom enkiter till 1/12-del av ligenheterna var ménad.

Bolaget avhill en extra bolagsstimma den 4 november med anledning av fullméktiges
utnimning av nya ledaméter i styrelsen.

Bolaget erhill i december Miljodiplom enligt Svensk Miljibas.

Ett avtal om gemensam upphandlingscentral sléts med Ostra Géinge kommun m fl.
parter.

Marknad

Uthyrningsgraden var vid arets slut 100 %, Omflyttningsgraden var totalt 241 | varav
39 interna.

Ligenhetsutbudet har under 4ret 6kat med 9 ldgenheter, 3 st ombyggda i befintliga
fastigheter samt 6 lgh 1 nybyggda LSS-boendet Nejlikan i Broby,

Goingehem tecknade avtal om att forvirva ett fastighetsbolag med tvd fastigheter och
sammanlagt 11 ldgenheter, i Knislinge. Det faktiska dvertagandet av fastigheterna
genomfors den 1 februari 2017.

Goingehem har 80-100 sékande per ldgenhet och drygt 3 400 i vér bostadsks.
Intresseanmalan till bostadskén méste fornyas var sjitte méanad.

Bolaget deltog pa tva missor under dret samt Helgeafestivalen.

Bolaget deltar aktivt i kommunens integrationsarbete.
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Bolagets nyproduktion av ligenheter pagédr och 14 ldgenheter blir inflyttningsklara
under 2017 och till det kommer tva projekt for iordningstillande av 11 ytterligare
lagenheter 1 befintliga fastigheter under &r 2017.

Organisationsarbete

Under 2016 har fortsatt processarbete gjorts och synkroniserats med styrelsens plan
for intern kontroll i bolaget

Ledningsgruppen har fortsatt utseende och funktion som under 2015,

Styrelsen gav 1 december méanad VD i uppdrag att se Gver organisationen avseende
fastighets- och miljoenheterna och dess lokalisering samt foljdandringar av
organisationen. En ny organisation som innebér en samlad forvaltningsenhet
genomfors under 2017,

Personalstyrkan har utdkats med en tjinst inom ekonomi- och marknadsenheten. Den
tjdnst som golvldggare som infordes frin 2016 har avslutas och kommer att utga ur
organisationen.

Arbetsmarknadsinsatser har genomforts i form av en praktiktjinst och ett nystartjobb
inom miljéenheten.

Ombyggnaden av bolagets kontor 1 Sibbhult har fortsatt under dret och tillforts
ytterligare métesrum, ett vilorum och en personalentré.

Fastighetsforvaltning

Utvindigt underhall utfordes under ar 2016 med 3,2 Mkr. Den stérsta delen lades pi
underhall av balkonger.

1,1 Mkr satsades pa den yttre miljon, bl.a. med nya mdtesplatser och renodlade
skitselytor.

Det inre underhéllsarbetet uppgick totalt till 12,7 Mkr, varav tillvalsprogrammet
svarade for 1,5 Mkr, 10,7 Mkr satsades pd malning/tapetsering, golv, elinstallationer,
VS och vitvaror. OVK-atgdrderna uppgick till 0,5 Mkr.

Reparationsarbeten uppgick till 5,1 Mkr varav vattenldckor uppgick till 2,6 Mkr.

De totala driftkostnaderna, energiférbrukning, vatten och sopor uppgick under aret till
32,4 Mkr.
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Investeringsverksamhet

De egenfinansierade investeringarna, i huvudsak stambyten, ombyggnad av lokaler
till lagenheter, fonster-, tak-och lisbyten, en allaktivitetsplan, en ny bil, renovering
tvittstugor uppgick sammanlagt till 12,7Mkr

Anviindning av finansiella instrument

De langfristiga skulderna ar foremal for risker/méjligheter vid fGriindring av
marknadsrintorna. For att hantera dessa risker/mdjligheter anvinds finansiella
derivatinstrument, si kallade rinteswappar. Pa detta sétt kan rintebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. forutsdttningar skapas for att, niir som helst,
fordndra rintebindningstiden och battre mota fordndringar pd rintemarknacden.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 200 Mkr (50). Den genomsnittliga
rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 3,92 ar (1,94) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 0,98% (0,50). Marknadsvirdet pd derivatavtalen
uppgir till -4,5 Mkr (0,5).

Sa kallad "Sékringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bland annat innebiirande att
virdeférindringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrikningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten.
Sikringsforhillandet skall vara effektivt och dokumenteras nir sdkring ingds. Uppfoljning av
ekonomisk relation och effektivitet sker 1opande via rutiner for finansiell rapportering.
Sirskild dokumentation dr upprittad som bland annat fastligger strategier och mél for
riskhanteringen,

De langfristiga skuldernas forfalloprofil avseende rintebindning framgér i not 23.
Miljé och hallbarhet

Goingehem har under ar 2016 genomfort en miljédiplomering av hela bolagets verksamhet.
Miljodiplomet enligt Svensk miljébas erhdll bolaget 1 december. Det energisparprojekt som
pdbdrjats tidigare tillsammans med Siemens var under 2016 i drift, och har bland annat
resulterat i en minskad forbrukning dr 2016, jAmfort med baséaret 2012, for uppvirmning med
4 000 000 kWh och for fastighetsel med 150 000 kWh, dock har vattenférbrukningen (inkl.
varmvatten) okat med 13 000 kbm under samma period. Bolaget har under samma period
okat sin uthyrningsgrad till 100 %, vilket paverkar den totala forbrukningen. Den fossila
andelen av energiforbrukningen utgjorde vid utgdngen av ar 2016 0.84 % av den totala
forbrukningen. Ventilation och belysning byts och underhdlls till mer energieffektiva
ldsningar. Avfallshantering och miljistationer fortsitter att byggas om for att underlitta
kiillsortering bade i bostadsbestindet och i bolagets egen verksamhet, Miljopolicyn ska
genomsyra hela bolagets arbetssitt och vara i standig utveckling i syfte att anvinda resurser
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sd effektivt som méjligt. De mitbara madl, i Gvrigt, som bolaget satt upp for verksamheten
2016 - 2017 ér;

- Forbittring av avfallshanteringen genom att minska méngden felsorterat avfall och
dédrmed extradebiteringar fran avfallsmottagare med 10 % per ér,
- Forbittring av brandskyddet i fastigheterna genom att minska mingden skrip och
hinder i Gvrigt i trapphus, killare och forrddsgingar med 25 % per ér.
- Minska brinsleférbrukning i fGretagets bilar med 2 % per ar.
De mitbara miljdmalen ska utvirderas och revideras vid behov, och kan dven utvecklas i
form av andra métbara mél.

Framtiden

Enligt bolagets dgardirektiv ska bolaget bygga minst 120 nya bostider under de kommande
fyra dren, riknat frin 2016, samt dérvid prioritera byarna lings viig 19. Nyproduktionen &r nu
iging och Géingehem har konkreta planer for fler nya bostdder én de 120 som direktivet
siger, Bolaget har mot bakgrund dels av det 6kande intresset i bostadskon dels de regler som
giller for fastighetsvirdering och redovisning, sirskilt risk for nedskrivning, ékat ambitionen
for marknadsforing i syfte att fortsatt ha en minimal vakansgrad. Fortsatt dr det viktigt med
underhdll, reparationer och investeringar i fastigheterna, men effektiviteten i alla dessa
insatser mdste bli hégre och behovsprovning av underhéll géller som regel.

Bolagets intdktssida fir genom den triffade dverenskommelsen om hyrorna for 2017 och
2018 en forstirkning, men inte till den grad att tidigare nivaer pd underhall kan uppriitthillas.
Aven personalkostnaderna kommer att minskas mot samma bakgrund. Investeringsplanerna
didremot kan f0ljas enligt tidigare plan och bidra till bibehdllet vérde pa fastigheterna och att
risken for skador och stora underhéllsinsatser minskar.

Goingehem kan med 2016 i backspegeln fortsétta leverera tjfinster for en positiv
samhiillsutveckling, for kommunens bostadsforsorjning, verka {or integration, valfrihet och
inflytande for vara nuvarande kunder, och viixande intresse hos vira framtida kunder.

Ekonomisk utviirdering

Bokslutet for 2016 ger ett positivt resultat strax under de mal bolaget satte i slutet av &r 2015
{or flerrsbudgeten 2016-2019. Goingehem AB kan ddrmed redovisa en vinst for dret pd

6 903 tkr, Géingehem lade mycket fokus pa underhall under 2016 och 6kade den ambitionen
under dret, Nyproduktionen av bostider kom under aret in i genomfirandefasen och inte
mindre dn fyra nybyggen kunde sittas iging. Bolaget erhll under 2016 miljédiplomering
utifran kraven i Svensk miljobas och det markerar tydligt ett gront fokus for det fortsatta
arbetet.
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Goingehems mél avseende soliditet, avkastning och uthyrningsgrad uppfylls med god
marginal for verksamhetsaret 2016. De faktorer som péiverkar mal och resultat i en gynnande
riktning dverensstammer i huvudsak med trenden under de tvd foregdende aren:

Relativt 1dga energikostnader, dven om dkade priser och 6kad forbrukning ér faktorer
att beakta,

Relativt 1dga rintekostnader, som pé lang sikt har sikrats genom tecknande av
rinteswappar.

En hog uthyrningsgrad, fortsatt i stort sett 100%, sett Gver aret och en 6kande
efterfrigan som visas genom en viixande ko till vira bostéider.

Eitt ligt hyresbortfall mot bakgrund av en effektiv kravrutin och forebyggande
insatser,

En forhandlad och 6verenskommen hyresniva for 2016 i niva med den nirmsta
omvirlden, men i behov av Gversyn mot bakgrund av bolagets tillviixtmaél och krav pa
forvaltnings-, kvalitets och miljoatgérder. 1 slutet av dr 2016 triiffades dérfor en
overenskommelse med Hyresgistforeningen om ett tvi-irs avtal for hyresnivierna,
med +1 % for 2017 och yiterligare + 1 % for 2018, Under 2017 planeras for
inforande av en systematisk hyressittningsmodell, dven det efter forhandling med
Hyresgéstfireningen.

Goingehem tecknade i slutet av december avtal om att forviirva ett bolag med tva
fastigheter med 11 ldgenheter i Knislinge for att komplettera fastighetsinnehavet med
fler av de mest efterfrigade ligenhetstyperna.

En effektiv organisation med ett higt engagemang hos alla medarbetare

Kundndjdhet kommer efter forberedelser under 2016, fortsatt att métas genom en
lépande kundenkiit till 1/12-av lagenheterna per manad som ger en mer aktuell bild av
kundndjdhet, dnskemal och behov av atgirder och som didrmed méjliggdr en
forbittrad kundservice som moter behoven mer precist i bide tid och rum.

Bolagets likvida medel uppgick pé bokslutsdagen till 12 248 tkr.
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Resultat
Arets resultat uppgdr till 6 903 tkr.

Bolagets verksamhetsresultat samt stillning vid verksamhetsarets slut framgér av redovisad
balans- och resultatriikning samt noter.

Firslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 36 138 307
Arets vinst 6 903 385
43 041 692

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rikning overtors 43 041 692
43 041 692
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga forvaltningsintikter
Summa rirelsens intiikter

I}ﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Ovriga rirelsekostnader
Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella
poster

HResultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets vinst

Not

3,4

=l R R

3011, 12,13

14
15

16, 17

2016

98 224
619
1329
100 172

-60 630
-14 608
-11 759

-1 447
-88 444

11728
105

-2 992
-2 887
8 841

-1 938
6903

12.

2015
95 574
700

200
97 174

63 382
-11 833
-10 462
85677
11 497
184

-3 001
2 817
8 680

-1 946
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlieeninpstillginpar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anlippninpstillefingar

Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Brinslelager

Kortfristipa fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillzangar
Summa tillgangar

Not 2016-12-31

10,13, 18 346 333
12 1 431
19

L=}
[
-]
Led

Lad
ey}
e
j
1
e |

16 322
20 94

21

22 12 248

2015-12-31

275911
1 853

343 983

13.
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Owvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23,24

25

2016-12-31

\E

2015-12-31

14.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2015-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2016-12-31

Antal aktier uppgér till 20 000 st.

Alktie-
kapital
2000

2 000

Reserv-

Ovrigt fritt  Summa eget

fond eget kapital

30 244

30 244

36 138

6 903
43 041

kapital
68 382

6 903
75 285

15.
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Kassaflodesanalys Not 2016 2015
Den lipande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 11 728 11 497
Avskrivningar 11 758 10 462
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, 26
mm 928 -785
Erhillen rinta 105 184
Erlagd rinta -2 791 -2916
21 728 18 442
Okning/minskning varulager 113 117
Okning/minskning kundfordringar -32 -366
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar 710 -764
Okning/minskning leverantorsskulder 574 -1 151
Okning/minskning &vriga kortfristiga
rirelseskulder 1266 -1 551
Kassaflode frin den lipande verksamheten 24 359 4727
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 30 -39 061 -37 513
Silda materiella anldggningstillgingar - 134
Okning/minskning av kortfristiga placeringar 5938 9915
Kassaflide frin investeringsverksamheten -33 123 -47 294
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 600 17 500
Amortering av skuld -4 052 -5 951
Kassafliide fran finansieringsverksamheten 0 548 11 549
Arets kassaflode 784 21 018
Likvida medel vid drets birjan 11 464 32 482

Likvida medel vid arets slut 3l 2 248 11 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning
(K3).

Intiikter
Hyresintidkterna redovisas i den period uthymingen avser. Intikterna redovisas netto efter
moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som fir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forindring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte
skatten dr hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hiinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
I anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgingen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska firdelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgingens viirde vid anskaffningstidpunkten
Utgifter for lépande reparation och underhill redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgingar.

Ett offentligt bidrag som hinfor sig till forvérv av en anldggningstillging redovisas som en
minskning av tillgdngens virde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och dirmed
kostnaden for avskrivningar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme & grund 100 ar
Stomme & grund, EPC 30 ar
Virme & ventilation 20-50 ar
Sanitet 25-50 ar
Yitertak 50 ar
Inre ytskikt & wvitvaror 13 ér
Snickerier 40 ar
Fonster 50 ar
Fonster, 1ds 10 &r
El 40 ar
El, EPC 20 &r
Fasad inklusive balkonger 40-75 ar
Hissar 50 ar
Maskiner styr/Gvervakning 15-20 ar
Lekplatser/girdar/sidobyggnader 30 ar
Markanldggningar 20 ar

Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Inga ldneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs viirde minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som &r ligre dn det redovisade
viirdet, skrivs den ner till tervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngarna pé de ligsta nivder dér det finns separata identifierbara kassafliden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en privning av om aterforing bor goras.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliiggningstillgiangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pd nedskrivningsbehov i
nagon av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgingen
beddms vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatriikningsposten Resultat frén 6vriga
virdepapper och fordringar som ér anldggningstillgangar.

Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och vriga enskilda
finansiella anldggningstillgangar som #r visentliga. Exempel pd indikationer p4
nedskrivningsbehov dr negativa ckonomiska omstindigheter eller ogynnsamma fordndringar
av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgdngar
viirderade till upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgingens
redovisade viirde och nuvirdet av foretagsledningens bista uppskattning av de framtida
kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivrinta. For tillgéngar
medrdrlig rinta anviinds den pd balansdagen aktuella riintan som diskonteringsrénta.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande vérderingar i enlighet med ligsta virdets princip till det
ligsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingir aktier
som innehas for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer

in 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar
tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra
fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av deldgarskap i olika andelsforeningar. Innehaven innehas pé

ling sikt. Tillgdngar ingdende i posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde, 1
efterfoljande redovisning redovisas andelarna till anskaffhingsvérde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantirsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast dé legal kvittningsritt {Greligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Dokumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot rantefordndringar. Genom siikringen
erhéller bolaget en fast rinta och det ér denna riinta som redovisas i resultatriikningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter.

Sikringsredovisning tillimpas for swapavtalen och virdeforindringar i dessa avtal redovisas
inte 1 resultatrikningen.

Ersiittningar till anstiillda

Ersittningar till anstillda utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfrinvaro. Ersiittningar till anstéllda redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

I bolaget forekommer savil avgiftsbestimda som forméinsbestimda pensionsplaner i enlighet
med faststdlld policy. I avgifisbestéimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nigot ytterligare
dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstilldas pensionsberiittigande tjinster utfors.
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Vid forménsbestiimda planer stir foretaget i allt viisentligt riskerna for att ersiittningarna
kommer att kosta mer dn forviintat och att avkastningen pa relaterade tillgingar kommer att
avvika frén forvintningarna. Bolaget redovisar forménsbestimda pensionsplaner i enlighet
med K3s forenklingsregler, vilket innebér att dven planer redovisas som avgiftsbestimda
planer.

Varulager
Briinslelagret dr virderat till 97 % av det samlade anskaffningsvirdet berdknat enligt forst-in-
forst-ut-principen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ér hianforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafldet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 1dptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Fordndringar i sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fir uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for riintekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppriittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pd ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid tidpunkten da
beddmningen gors. Uppskattningar och antagande ir baserade pA historiska erfarenheter och
ett antal andra faktorer som under ridande forhillanden anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvinds for att beddma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder,

Bolaget har ej identifierat nigra uppskattningar eller bedémningar om framtiden som innebiir

en betydande risk for viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgingar och skulder
under nistkommande &r.

Not 3 Nettoomsiittning

2016 2015

Hyresintikter brutto:
Bostider 85 740 84 709
Lokaler 11144 10 254
Garage 897 Q13
iflwiga enheter 197 198
Summa hyresintikter brutto 97 978 96 074
Avgir hyresrabatter -180 -404
Avgdr hyresbortfall -935 -1 410
summa hyresintikter netto 06 863 04 260
Ovriga hyresgistintikter 1361 1314
Summa nettoomséttning 08 224 95574
Not 4 Hyreskontraktens liptider

Liptid Andel

till ar 1%
Lokaler
Forfaller inom 1 dr 2017 53%
Forfaller senare dn 1 ar men inom 5 ar 2018-2020 37%
Forfaller senare dn 5 ar 2021- 10%

Lokalhyresintakterna star for ca 11,5% av totala hyresintikter. Kontrakten loper pa 1-15 r
och med 3-18 manaders uppsigning.
Alla dvriga hyreskontrakt avser bostider med 3 ménaders uppségning.

21.
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Not 5 Verksamhetens intiikter

Hyror

Bidrag
Forsikringsersittningar
Ovriga intikter
Summa intikter

Not 6 Verksamhetens kostnader

Léner och sociala avgifier
Pensionskostnader

Ovriga tjéinster

Lokalkostnader

Inkdp av anldggnings & underhéllsmaterial
Bolagsskatt

Ovriga kostnader

Summa

22.
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Underhall och reparationer 21 643 25328
Yttre och inre skotsel 3337 3151
Uppvarmning och sotning 12 769 12 320
Forbrukningsavgifter 12 434 11 836
Fastighetsforsikring och bevakning 1052 1 010
Fastighetsskatt 1 055 1 031
Ovriga externa kostnader =113 2115
Administration/ADB/marknadsforing 5257 5730
Hyresgisternas medel 310 308
Revision mm 555 439
Styrelsekostnader 105 114
Summa externa kostnader 60 630 63 382
varay
Arvode till revisorerna
Revisionsuppdrag, PwC 70 64
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 78 78
Skatterddgivning 12 14
ff!vriga tjdnster 395 283

Summa 555 439



Goingehem AB
Org nr 556166-9481

Not 8 Liner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiillda
Kyvinnor

Miin

Totalt

Léner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Léner och ersittningar till styrelsen och verkstillande
direktdren

Loner och ersittningar till Gvriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader (varav verkstillande direktdr 183 tkr
foregaende ar 195 tkr)

Totalt

VD har eft foretagsledaravtal som inkluderar en
uppsdgningstid om tolv manader, vid uppségning frin
foretagets sida och sex ménader vid uppsigning fréin

VD:s sida. VD ingdr i foretagets allménna pensionsplan.

Pensioner: Avtal om pensionsplaner finns med
Alecta/Collectum for tjinstemiin och med Fora for
kollektivanstillda. Pensionskostnader redovisas l6pande
under verksamhetsaret.

Styrelseledamiter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdter pa balansdagen

Evinnor
Mhiin
Totalt

Antal verkstillande direktérer och andra ledande
befattningshavare

Kvinnor
Min
Totalt
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Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader mm
Inventarier och maskiner

Nedskrivning av materiella anliggningstillgingar

Sumima

Not 10 Bygegnader och mark

Ingfiende anskaffningsvirden

Arets nyanskaffningar

Arets fGrsiljningar, utrangering
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Férsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde byggnader, mark och
markanliiggningar enligt plan

Total yta (kvm)

Yta lokaler

Yta bostiader

Yta garage, vigd area

Total yta viigd area

2016-12-31

462 249
82 963
4207

541 005

-178 788
2 760
-11 094

187122

-7 550

-7 550

346 333

12 836
93 709
1112

107 657

2015-12-31

431 347
30 609
293
462 249

-169 597

-8 904
=287
-178 788

-6 650
-900
-7 550

25.
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Not11  Exceptionella intikter och kostnader

2016 2015
Nedskrivning av materiella anldggningstillgingar - 900
0 200
Not 12  Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2016 015
Ingiende anskaffningsvirden 6 884 6 546
Arets forindringar
-Inkép 243 764
-Forsiljningar och utrangeringar -72 -134
-Ombklassificeringar - =292
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7055 6 884
Ingidende avskrivningar -5 031 -4 792
Arets forindringar
-Forséljningar och utrangeringar 72 132
-Avskrivningar -6635 -658
-Omklassificeringar - 287
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 624 -5 031
Utgdende restviirde enligt plan 1431 ] 853

Not 13 Statliga stid for forviirv av materiella anliggningstillgangar

Statligt stéd har under aret erhallits for byggandet av en allaktivitetsplan pd fastigheten
Ringen 1 i Hanaskog.

2016 2015
Materiella anldggningstillgingars ackumulerade
anskaffningsviirden har reducerats med statliga stod
enligt foljande
Byggnader 500 =
Summa 500 0
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Not 14  Finansiella intiikter

]E}éntor bankmedel
Ovriga finansiella intdkter
Summa

Not 15  Finansiella kostnader

Orealiserad virdeforindring pa fondkonto
Rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader, borgensavgift
Summa

Not 16  Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller
skulders redovisade respektive skattemfissiga viirden ir
olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har
resulterat i uppskjutna skattefordringar.

temporidra skillnader 1 anskaffningsviirden
temporéira skillnader hanforliga till nedskrivningar
temporira skillnader hiinforliga till drliga
virdeminskningsavdrag

uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
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Not 17  Skatt pa arets resultat
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Uppskjuten skatt

Summa -19 -1 946
Redovisat resultat fore skatt 8 841 8 680
Skatt berfiknad enligt giillande skattesats (22%) -1 944 -1 910
Skatteeffekt av skattemissiga justeringar 1 -39
Skatteeffekt av nedskrivningar - -198
Skatt hinforlig till tidigare drs redovisade resultat -145 135
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och

skattemissiga avskrivningar 197 -78
Skatteeffekt avseende direktavdrag 3109 1755
Uppskjuten skatt till foljd av temporira skillnader -3 156 -1 611
Redovisad skattekostnad -1 938 -1 946

Not 18  Farvaltningsfastigheter

Bolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dirfor som
torvaltningsfastigheter. Totalt redovisat virde uppgdende till 346 333 tkr (275 911 tkr).

For upplysningséindamal har bolaget sjalv utfort en véirdering for att bedoma fastigheternas
verkliga virden. Det verkliga véardet utgors normalt av ett marknadsvirde baserat pa priser pa
en aktiv marknad, justerade for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ,
ldge och skick. P4 den marknad bolaget verkar pé sker det for fa forvirv och i avsaknad av
information kopplat till dessa forvéry har alternativa virderingsmetoder anviints sisom
diskonterade kassaflddesprognoser. Vid arets virdering har nuvirdet av uppskattade framtida
kassafloden for respelctive fastighet beaktats. Vid beriikningen av fastigheternas nuviirde har
en kalkylperiod om 10 4r anviints och en diskonteringsriinta fore skatt pa mellan 6%-9,5%,
Bedémningen av kalkylrintan gors med hénsyn till en langsiktig riskfri obligationsrinta med
tilldgg for fastighetsrelaterad risk. Risken ar delvis knuten till villkoren fGr existerande
hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lige. Andra virdepaverkande faktorer
ir hyresutvecklingen som antogs vara 2 % per ar, inflationen som antagits till 2 % under
prognosperioden samt vakansgraden som antagits vara 2 % per dr.

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter har beriknats till 704 mkr (med ett
osdkerhetsmitt +/- 10 95), vilket kan jimforas med det bokforda viirdet om 346 mkr.
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Not 19

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omfordelningar
Utgdende nedlagda kostnader

Not 20  Langfristiga fordringar

Andelar
HBV

Summa

Andra langfristiga fordringar

Aterbdring HBV (enligt stadgarna innestiende 3 ar)
Summa

Summa langfristiga fordringar

Not 21

Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Periodisering leverantorer

Not 22  Checkriikningskredit

Koncernkonto Ostra Géinge Kommun
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

2016

63 851
38 745
-86 323
16273

2016-12-31

40
40

s

2016-12-31

446
446

2016-12-31

10 000

Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliiggningstillgingar
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57 001
38 892
-32 042
63 851

2015-12-31
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10 000
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Not23  Upplaning
2016-12-31 2015-12-31
Rintebirande skulder

Lingfristiea skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa rintebérande skulder
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Firfallotider

Inom 1 &r 81934 195 358
1-3ar 50 000 27 300
3-54r 50 000 -
5-7éar 50 000 -
0-10 ér 50 000 50 000
Summa 281 934 272 658

Not24  Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsiindamal

2016 015
Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa
balansdagen till foljande:
Kontrakt med positiva verkliga virden: - 456
Kontrakt med negativa verkliga viirden -4 497 -

Ytterligare information betraffande
sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet Anviindning
av finansiella instrument i forvaltningsberiittelsen.

Not 25 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
2016-12-31 2015-12-31

Uttagsskatt 124 115
Personalens skatter och avgifter 239 210
Upplupna personalkostnader 1 089 665
Upplupna kostnadsréntor 517 Z31
Farskottsbetalda hyror 7 147 6 832
Upplupna kostnader 259 74

Summa 9375 8 iﬁ



Goingehem AB
Org nr 556166-9481

Not 26 Justeringar fior poster som inte ingar i kassaflide, mm

2016 2015
Realisationsresultat vid avyttringar 1 447 -
Aktivering eget arbete -619 =700
Realiserad forlust kortfristiga placeringar 85 -85
Forindring langfristiga fordringar 15 -
Summa justeringar 928 -785

Not 27  Ansvarsfirbindelser
2016-12-31 2015-12-31

Garantiférbindelse Fastigo 160 171
Summa ansvarsforbindelser 160 1371
Not 28  Farslag till disposition av resultatet
2016 2015
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 36 138 20 404
Arets vinst 6903 6 734
43 041 36 138
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sd att
i ny rikning dverfors 43 041 36 138
43 041 36 138

Not29  Hiindelser efter balansdagen

Den | februari 2017 forvirvade bolaget 100 % av fastighetsbolaget Borgmastaren 15 och 16 i
Knislinge AB.
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Not 30 Firviiry av materiella anliiggningstillgangar

Arets investeringar (not 10,12,19)

Ej betalda leverantorsfakturor avs forvirvade
anldggningar

Aktiverat arbete

Péaverkan pa likvida medel fran arets investeringar
Betalning av skulder hdnforliga till tidigare investeringar
Pdverkan pd likvida medel i investeringsverksamheten

]
—_—
L=}

-35 628

2 344
619
-32 665
-6 396
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Not 31 Likvida medel

2016-12-31 2015-12-31

Kassa och bank 12 248 11 464
Summa |2 248 11 464

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas drsstimman 2017-04-03 for
faststillelse.

Sibbhult 2017-02-28

erker Westdahl Henrik Loveby
St}r‘relsenlls ordftrande Verkstillande direktir

™
L] 5

Emma ansson Jakob Batycki
/]
| QL_,L-F‘"\--&-‘-JT ___"" ; %fgﬂ_}r‘::‘ .'::lr.' '.i—""'_-'___'_-_‘___\-‘

Sten Persson Hans Andersson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2017-03-08.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
ﬁﬁﬁ" r_#_,_.u-w“"'f ' £y

.
Martin Troedsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Goingehem AB, org.nr 556166-0481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfirt en revision av drsredovisningen fiir Goingehem AR fiir &r 2016,

Enligt viir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande hild av Goingehem ABs finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiefla resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherfittelsen ar fiirenlig
med fdrsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrilningen och balansrilkningen.

Grund fér uttalanden

V1 har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vi
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oheroende i forh3lande (il
Giingehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillcickliga och dndamélsenliza som grund fir viira uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Deet dr styrelsen och verkstillande direktiiren som har ansvaret fiir att drsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéiren ansvarar éiven for den
interna kontroll som de beddmer fr nodviindig {or att uppritta en drsredovisning som inte innehédller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktiiren fir bedémningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sd dr tillampligt, om forhillanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktfren avser att lilvidera bolaget, upphiira med
verksamheten eller inte har négot realistislt alternativ dn att gora nfigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppnél en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, ach att ldmna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hig grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
revision som utirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaltigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas plverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar {or revisionen av drsredovisningen finns pA Revisorsnamndens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/m/showdorument/docoments/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning dr en del av revisionsheréttelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfiirt en revision av styrelsens och verlstillande direktorens
forvaltning fér Gingehem AB fiir r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i firvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter och verkstillande divekttren ansvarsfrihet fir rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till Goingehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort wirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid ftirslag
till ntdelning innefattar detta bland anmat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storlelen av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande beddma bolagets ekonomiska sitnation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
si att bokfiiringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt. Den verkstillande direlitiren ska skita den 16pande farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgirder som ir nidvindiga for att bolagets bokforing ska fullgiras i
tverensstdmmelse med lag ach fir att medelsfirvaltningen ska skitas pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i nigot visentligt avseende:

+  fiiretagit nfgon dtgdrd eller gjort sig slyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet
maot bolaget

* pd nfigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, frsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av holagets vinst eller fiirlust, och dérmed viirt
nttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdlkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslapen.

Rimlig sikerhet fr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka ftgirder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlost inte fir
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar fir revisionen av forvaltningen finns pd BEevisorsnimndens webbplats:
www. revisorsinspelitionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ér
en del av revisionsberittelsen.

Sibbhult den 2 mars 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Troedsson
Anktoriserad revisor

2ava
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Sven Bolling

Idungatan 5
280 60 BROBY

Till arsstimman i Giingehem AB
organisationsnummer 556166-9481

Granskningsrapport for verksamhetsaret 2016

Undertecknad, av fullméktige i Ostra Goinge kommun utsedd lekmannarevisor,
har granskat Géingehem AB:s verksamhet avseende verksamhetséret 20160101 —
20161231,

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mél samt de
lagar och fireskrifter som géller fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén bolagsordning och av drs/bolagsstimman faststillda figardirektiv,

Granskningen har genomf{tirts med den inrikining och omfattning som behivs {or
att ge rimlig grund fir min bedémning och prévning.

Utifran genomftird granskning & min bedémning att bolagets verksamhet har
skotts pa ett indamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Utifrdn min granskning bedémer jag att bolagets internkontroll har varit
tillfredsstillande

Broby 2017-03-07
sven Bolling
Av kommunfullmiktige i Ostra Géinge kommun

utsedd lekmannarevisor
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STRATEGISKA NYCKELTAL
Soliditet
Soliditet %
Definition 30,0%
\fisar bolagets betainings- oy
farmaga pa lang sikt ;
10,0% a%
Bertikningsmodell 0.0% . . : ‘
Eget kapital gero Ar2012 Ar2013 Ar2014 Ar2015 Ar2016
balansomslutningen

Kassalikviditet Kassalikviditet %

Definition 150,0%
Visar bolagets betalningsfarmaga

pé kort sikt 100,0%
50,0% I I l: = Kassallkviditet %
Berdkningsmodell
g 0,0% : r . !

sattningstillgangar | forhallande
ﬁﬂﬂ&%é ISEUEEF Ar 2012 Ar 2013 Ar 20148 Ar 2015 Ar 2016

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning tot kap %
Definition

Visar vilken fdrrantning bolagets
verksamhet ger pa det

totala kapitalet

15,0%

10,0% -

L L

Berédkningsmodell 5,0% - S

Resultat fore avdrag for B B . -_
- T T L T 1

réantekostnader i forhallande 0,0% -
till balansomslutningen Ar2012 Ar2013 Ar2014 Ar2015 Ar2016

Outhyrt
Outhyrt %
Cefinition

i 4,0%
Visar antal outhyrda lagenheter

Yy — .
2,0%
L
1,0% - I
0,0% - . ; . T — S

Ar2012 Ar2013 Ar2014 Ar2015  Ar2016
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Objektsbestand per 2016-12-31 Goinge
hem

Hanaskog
|Fastfghetshetedmrng 1:a | 2aj 3= |da|5a :: &:a lgh | Lgh yta | Lokal Ln;:la Gorage | Yia ::: S:Z:::h' Ant,
101 Ringen 1 13 45 459 1 1 1 110f 73344 4 6282 el 18 30 145
104 Banaren 7 3 12 b4 2 [u} a 15 1203 i} o o 4] ] 24
105 Mejeriet 3 8 8 Q o ) a 16 7325 4] t] 3] 148 4] 14
106 Mejeriet 2 7 7 of 1§ 0o 0 15 773 4] 0 4] 264 0 29
107 Trehirningen 7 10 4] of o4 o a 10 420 i 4492 0 4] 0 11
108 Frisbren 9 2 ] 0 o o a0 Bl 496 a 0 1 20 0

109 Frisren B 2 6 il of o a0 9f 5082 4] 0 "] 1]

110 Knallen & 3 5 21 21 0o o 12| 7714 0 [¥] o] a 12
111 Holmers Hage 0 0 9 of o a0 ] 702 0 8] i B0 a 13
112 Banaren & i a T 1 8} 0 B 6095 a 0 o a g
113 Banaran 13 a a 12 1] o a 12 834 1] 0 0 a 12
SUMMA 48| B9| B2 7 1 1 -228| 14427.6 5| 6774 28| 530 a5 +295
Knislinge

g

|Fastighmhm-:knirrg la | 2:a | 3= | da) 5@ ::: 5:a Igh | Lgh yta | Lokal L’:::" Garage | Yta ;:.:t Siﬁh' Ant.
201 5&nnanvid 1 4 4 3 1 [} 0 12 B98,7 3 333 9] 1B2 0 24
202 Klockaren 11 ] ol 121 o] o o 12 768 0 4] 0 0 0 12
203 Klockaren 4 0 0 4 o] of o 4 260 0 a 0 0 0

204 Klockaren 5 b 0 4 0 0 1] &4 260 o i} a g 0

205 Klockaren & 1 4 a i) o] o] 5 243 [ a a g 0

206 Klockaren 13 E B 5 1] [} a 16 929,3 1 34,1 2 a0 ] 19
207 Tuvan 1 9 9 9 0 Q o 27] 14594 2] 1156 a it ) 29
208 Sexmannen 1 15 9 27 o] 8] o 51 30418 2 211 10] 200 D k]
709 Borgmastaren 14 B 7 al o] o] o 17| 9435 1 82 a 0 0 18
210 Borgmastaren 13 6 71 4 ol ol o 17| @433 0 il 4 =zo] o 21
211 Fogden 11 190 28] 34 0O 1 0 82| 52485 3| 1832 e 120 0 o1
212 Sdnnanvid 2 L] 2 3 1] 1 © 11 220 [ a 5| 100 0 16
213 Rusthillaren 2 0 4 11} 1 o] 0 16/ 1236 1 59 4] 0 3 20
218 Knislinge 5:11 nya 0 2 2l 9 0 © 4 280 H 0 0 0 o 412
218 Svenskingen 18,5mah 0 5 8 21 0 0 16 1164 H 0 7l 126 0 23
220 Svenskingen 18 0 g 8 0] of o© 12| 9332 1 286 ] 0 13
221 Smedmdstaren 2 0 0 4 21 of o B 469 0 0 0 0 &5 kallh
222 Knizlinge 5:11 gamla o o a 2 Q o 1 2208 o 0 0 0 2
223 Klockaren 15 8] 1 3 0 Q o 4 36T o i O 0 aj1}
224 Smedmdstaren 1-10 o 2 1 1 Q 1 q 339 2 227 51 100 0 11
226 Valndten & 8] D 14 o a o 14| 10948 0 0 0 8] 0 14}5) kalth
269 Kassagarden 0 8 40 ol a] 0 12 793 1 48 0 0 0 13
281 Karpen 5 ¥} 0 ol al o 0 0 2 4838 0 0 0 i
282 Klockaren 17 [u} ¥ o Q o o a 5 197 o 0 i} 5
SUMMA 67| 05| 1s4] 10| 2| o] 348| 225528 24] 22733 48| ozs| 3 az3|3)
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Sibbhult

m
hi

Lokal-

S:a uthb.

Fastighetsbeteckning 1a 2:a | 3:a | 4a) 5a i S:algh | Lgh yta | Lokal e Garaga | Yta pot o Ant.
301 Jamet 2 9 22 31 0 1 0 63| 40326 1 a7 15| 348 5 B4
302 Glaset 1 0 4 q 4q 4] 0 12 592 B} 5749 1} a 10 25
303 Degeln 2 7 7 3] 0 of 0 17] 9801 1) 2024 1| 16 4 23
304 Boken 5 E 5 71 0] O] O 17| 1078.8 1| 3966 1] o] 12 30
305 Akarsn 20 3 i5 < 0 1 0 23 1371 2| 1855 51 100 4] 30
306 Akaren 16 7l 12 4 of of o 23| 11491 ] 1] o] 1] 0 23
07 Akaren 13 al 12 6l o o o 22| 13822 0 ] ] ] ] 2
308 Traskon 17 2 0 4 of o o 6] 3915 1 75 0 1] 4]
308 Skolan 4 5] o 1] 1] o] o 2 190 1] 0 4] 4] 0
310 Pensionatet 8 0 of 12 of of o 12 928 0 [4] 6| 108 a 18
311 An 1 ] o 6l 0 af o 6 493 0 0 1] 1 a 6125} kalih
312 Luren 1 0 1 1] 0o of o 2 131 5] 5584 1] a a 7
313 Skolan 8 0 A 8l of 0 o0 16 1158 0 0 a a 0 16
365 Gyvik 22:2 0 i 2l o] of o 4 276 0 0 o] a 0 412)5) kallh
166 Vrangafalla 2:66 0 2 6| 0 oOf o 10| 6922 1] o 0 a 1] 10{2}5) kallh
SUMMA 37| 92f '=39] 5| z|' 0O 235] 15204,5 17| 2079,8 27 572 31 310
L] L=l
Glimakra
Fastighetsheteckning 1a | 2a] 3:a | 3a] 5= :: S:algh | Lgh yta | Lokal m:zl' Garage | Yta ;::c 5:':::':' Ant.
401 Rektangeln 25 2 1 4 o 0 © 7| 3697 0 0 3 20 0 11
402 Rektangeln 24 3 5 al ol o o B 4433 1 39 4 a0 1] 13
403 Rektangeln 23 2 B a D 8] L] B 438 0 4] 4] 4] 0 B
404 Garvaren 13 4 a 2 0 0 a 14 764 1 21 0 4] a 15
405 Standet 1 & 0 0] of of 0 4 160 0 1] 4] 0 0 4
406 Trollet 5,6 2 5 1 0 o a B8 464.5 0| a 3 B0 0 11
407 Trollet 11 1 3 2 0 0 a B 407,77 a 1] L] a0 4] 10
408 Mantoren 11 4 kS 4 o of a 12| 6624 0 [4] af 133 0 18
409 Mantaren 12 o Lt B 0 o a B 570,4 [ 4] 7| 140 4] 15
410 Montdren 13 0 5 1 0 o a 10 692,7 4] 4] 4] 0 4] 10
411 Montgren 16 4 b 5 [ o a 15 947 1 140 0 a 10 26
412 MantGren 18 o 4 2 0 0 4] [ 416 0 4] 4] 0 a &{3) kallh
414 Grevelyckan 25 0 a ol of o a 0 0 1 550 4 76 1] 5
415 Montaren 15 0 of 12 0] 0 Q 12 917 0 0 0 0 12
116 Bagaren 17 " i 2l 0] 1] 0 4 385 0 1] 0 1 5
418 Rektangein 26 3 1 4 o] o] 0 8] 446 [ 4] &80 0 12
410 Rektangeln 27 2 0 4 o] of o 8 458 1 43 0 a a 9
420 Grevelyckan 2 H 2 il of 0o 0o 3 198 1 144 0 4] 0 4
422 Borgaren 23 0 - 4 o 0o a 8] S848 a 0 1 14 4 13
4649 Fllantropen 2 0] 18 4 o ol O 22 1380 1 105 a 0 a 23
SUMMA 33| 77| eoj o 1| 0 171} 106831 7| 1042 37| 743 15 230
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Broby

IFastbghetsbetedmhg ta | 2a | 3:a | dals5a :: 5:algh | Lgh yta | Lokal mxt— Garage | Yta ::: S:Z::m' Ant,
501 Brobygarden 7 o o a 0 0 1 1 220 2 190 0 8] 0 3
502 Tapetseraren & 3 7 2] 1] 1 o 14 RS 2| 2505 2 36 0 18
503 Platslagaren 6 0 B a 8] o 1] ] 408 0 8] 0 0 Bid]5)
S04 B?EHE"E\I'I 1 1 1 3 o (8] L] 5 325 4] i] ¥ 0 5
505 Tapetseraren 7 5 3 4 21 0f 0 17 1024 0 4] 4 T8 0 21
506 Agentan 2 i 2 4 0Of 0] 0 8 556 0 0 3| &0 0 11
507 Aksvennen 1 7 3 Bl 5| 0] @ 23 1495 9] 5] 0 0 0 23
508 Snickaren 9 8 5] 16| 1 oOf O 30 1748 i [it5] 6] 120 11 43
509 Snickaren 11 7 13 6l of of o 13 950 0 a 0 0 19
523 Brobygdrden & [ B o] of o o0 12 711 0 0 0 0 12
524 Sten Bilde 5 0 o 24 [ 1] 0 24 1920 1 75 8] 4] 25
525 Oxelhagen 1 742 26] 14 a 0 B9| 62405 1] 2961 18| 353 a 10817
526 Hovdingen 15 24] 24] 24| ol of o 72| 4572 2] 151 0 ] a 74
527 Fasantuppen 1 4 a 4 of o 0 16 G4 i &8 0 0 0 17
528 Brobygarden 10 2 1 i 1] 1| o & 460 0 0 i| 25 0 7
520 Sjomannen 5 0 a 6] B 0] 0 20 1536 0 0 0 1] a o
530 Snickaren B 0 0 4] 21 0] 0 6 524 0 0 1] 0 0 &
532 Fasantuppen 3 2] 15 4 0] 0 0 21 1204 0 0 5 111 a 26
533 Sjomannen 8 o [+ al 4 o0 o 4 383 0 [ 4] a 0 4
534 E-y'g_ghem!n 4 o 10 10 0 8] 0 20 1383 0 0 a a 1] 20
539 Fasantuppen 4 2] 11 8 o] of o 21 1220 1] L] 6| 144 0 27
580 Brobygirden 9 O 3 4 o Q 0 7 505 Bl 6345 1 49 0 14
581 Brinnerist 5 0 o a 0 a o 0| 0 1 723 4] 1] 0 1
&2 Brobygarden 4 0 o a o 0 [t 1] 0 1 354 4] 0 0 1
583 Tﬁ?dgirdsmﬁstaren 4 8] 0 0 o] 0 0O 1] 8] 5] 14409 0 0 0 5
584 Doktorn 6 0 1] of o o o 0 0 1 478 a 0 0 1
585 Mickel Gling 12 o] 33 o] of of o 33 1554 1] 1882 a 0 0 34(8)
586 Hévdingen 2 0 "] 0 t] a 0 0 ] 1 375 a 0 o 1{8)
587 Meflikan 8 0 &} o] of 9 o o 0 1] 450 a 0 o 1]6)
[SUMMA HI]| 197] 158| 36 2 1 474] 30840,5 27| 6763 3 A6| 974 11 558
Sammanstallning
EFasﬂg;heter a5 Totalt 99 fastigheter, varay 7 fastigheter med enbart lokater
iﬁgenheb&r 1423 ach & fastigheter med enbart kallhyra
fLokater 0] |
IEarage 185 Wi har tva gruppboenden (Mejlikan & Hivdingen) som bestar av tva lokaler
ICanmrts a5 samt 11 lEeenheter (rdknas som tva objekt under lokaler), Det finns aven
IE:a uth.b. enheter 1817 ett servicehus (ett objekt) som bestdr av en lokal och 33 lgenheter (Mickel Gaing 12).

Forklaringar:
1} garage ingar i lgh.
2} carport ingdrilgh

3} 523 uth.enh varav 28 st bestar av carportar och 3 5t garage som ingar i hyran.

4) kallhyra 2 Igenhater, varmhyra 4 [igenheter

5) kallhyra 48 ligenheter totalt

&) gruppboende blockuthyrning bestdende av 1 lokal samt 5-6 Igh.
71 gruppboende blockuthyrning 1 lgh och 1 lokal, 2 obj
8) servicehus blockuthyrning (1 objekt) 33 Lgh 1654 kvm, lokal 1 obj. Redovisas | berdkning.
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